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Diinyada ve lilkemizde piyasa agirlikli bir ekonomik yapinin giiclenmesine paralel olarak
ozel sektor yatirimlarinin énemi artmis, bolgesel dengesizliklerin giderilmesinde rekabetci 6zel
sektor girisimciligi son derece 6nemli hale gelmistir. Bu kapsamda goreli olarak gelir diizeyi diisiik

yorelerde 6zel sektdr dinamizminin cesitliaraglarla harekete gecirilmesi gerekmektedir.

Bu araclardan biri de 6zel sektdriin bilgi acigini kapatacak calismalardir. Ozellikle yatirim
alanlariveyatinmileilgili diger konularda yapilan ¢alismalar; bir yandan yore girisimcileriigin yeni
fikirler olustururken, diger yandan yére disindan gelebilecek yerli ve yabanci yatirnmcilar i¢in daha
cazip bir ortam saglanmasina katkida bulunacaktir. Bu kapsamda, Karacadag Kalkinma Ajans
Diyarbakir Yatirim Destek Ofisi tarafindan Diyarbakir ili icin 14 adet potansiyel yatirim alan

belirlenmis ve bu alanlara yonelik yatirim fizibiliteleri hazirlanmistir. Amac, Diyarbakir ilinde yapilacak yatirimlan
uygun alanlara yonlendirerek yerel potansiyeli harekete gecirmek, kaynak israfin1 azaltmak ve ekonomik

kalkinmayaivme kazandirmaktir.

Kamuoyunun bilgisine sunulan bu raporlar ile uygun yatirim alanlarinin fizibilite diizeyine ¢ikarilmasi
hedeflenmistir. Ancak, nihai fizibilite statiisii kazanma agisindan raporlar bazi belirsizliklere ve kisitlara sahiptir. Bu
belirsizlikler ve kisitlar 3anabaslik altinda toplanabilir:

Projeyi uygulayacak yatirnmcilarin kimligi belli degildir. Bu durumda hazirlanan raporlarda zorunlu olarak
standart bazivarsayimlardan hareket edilmistir.

Hazirlanan projelerin ne zaman uygulanacagi hususu belirsizdir.

Yapilan fizibilite calismalarinin destek dokiimanlar ile kati hale gelmesi gerekmektedir. Gerekli destek
dokiimanlar arasinda bazi projelerde yasal olarak Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) veya On-CED raporu

hazirlanmasy, ilave pazar etiitleriyapilmasi gibi dokiimanlarin hazirlanmasi gerekli olabilecektir.

Bu belirsizlikler ve kisitlar altinda hazirlanan raporlarda duyarlilik analizleri yapilmasi, gelecekte ortaya
cikabilecek degisimlere karsi raporlarin kullanim degerini artirici olumlu bir unsur olarak goriilmektedir. Ancak,
yukaridaagik birsekilde ifade edilen kisitlar altinda hazirlanan fizibilite calismalarinin, 6zel sektoricin yol gosterici
bir dokiiman olarak degerlendirilmesi ve uygulama asamasi dncesinde yukarida sézi edilen konularda ilave

calismalarileraporlarin giincellestirilmesi gerekmektedir.



Yatirimin konusu Is1 Yalitim Malzemesi (EPS) tretimidir.

Yatirim kapsaminda Dis Cephe Kaplama Levhasi (EPS) tiretilmesi

planlanmistir.

20.16. Birincil Formda Plastik Hammadde imalati

Pozisyon No:3903.11.00.00.00

Yatinminyapilacagiyer Diyarbakirilidir.

Tesiste tam kapasitede 116.000 metrekiip/y1l EPS levhasi iiretilebilecektir.

Toplamyatinnm tutar1 1.874.786 USD'dir.

Yatirim siiresi 12 aydir.

Kapasite kullanim orantilk yilicin %50 olarak belirlenmistir.

Istihdam edilen personel sayistilk yil 16 kisidir.

Yatirimin geri dénis stiresi 2,45 yildir.

Sermaye karlilig1 %61,81'dir.

28.293.632 USD (15 y1llik)



Genlestirilmis Polistiren Sert Kopiik (EPS-Expanded Polystyren Foam), stiren monomerin
polimerizasyonuyla petrolden elde edilen, kopiik haldeki kapali gézeneklitipik olarak beyaz renkli
bir termoplastik malzemedir. Ozel iiretimlerde taneciklerin uzun dalga 1s1mimi yansitacak sekilde
islendigi gri/siyah tonlarinda tirtinler de mevcuttur. EPS, teknik 6zellikleri yiksek bir malzemedir,
rutubetten, sudan veya sikismadan etkilenmez, bozulmaz, mekanik ve teknik performans
ozelliklerini zamanla yitirmez, kullanim yerine gore ¢ok farkli yogunluklarda dretilebilir, Gretim
sirasinda disiik yogunluklu enerji gerektirdiginden ve geri dontisimii oldugundan gevre dostu bir
malzemedir, sadece %2 sihammadde geri kalan %98’ havadan olusmaktadir:.

Genel kullanim ile birlikte diinyadaki farkli kullanim alanlarini birlikte degerlendirdigimiz
durumdaise EPS’in kullanimalanlarinisu sekilde siralayabiliriz.

EPS ilkemiz 1s1 yalitim pazarinda 1s1 yalitim malzemesi olarak diger tim 1s1 yalitim
malzemelerinin toplamindan daha fazla tercih edilir. EPS blok halinde Uretildiginden istenilen
yalitim kalinliginda kesilebilir, ayrica ilerleyen bilgisayar teknolojilerinin makinelerle
entegrasyonu ile istenen sekillerde tiretim miimkindir bu sayede diger yalitim malzemelerinin
tretilmesinin mimkiin olmadig1 kalinliklarda ve sekillerde (retilip, hafifliginden dolay1 rahat
kullanim saglar.

Avrupa’da EPS ile yapilansi yalitim sistemlerinin pazar payinin bilylik olmasinin sebebi
ortalama 10-15cm’lere gelen 151 yalitim kalinliklarinin EPS ile saglanabilmesidir. Bu kalinlikta
uretilendigerisiyalitim malzemelerinin kullanmlmasi EPS’e gore cok daha zor ve pahalidir.

EPS Asmolen, asmolen déseme sistemlerinde pratik kullanimi, hafifligi ve bu sayede binaya getirdigiaz yiik
nedeni ile ayrica ekonomik Gstiinligi ile en ¢ok kullanilan asmolen cesididir. Bunun yani sira duvar ve zemin
birlesimyerleriile hertiirli yapive genlesme derzlerinin kapatilmasinda dilitasyon dolgusu olarak kullanilir.

EPS Sanayi Dernegi (EPSDER)



Bunun yani sira duvar ve zemin birlesim vyerleri ile her tiirlii yap1 ve genlesme derzlerinin
kapatilmasinda dilitasyon dolgusu olarak kullanilir. Hafif olmasina karsin yiiksek mekanik 6zellikleri
sebebi ile tasarimcinin yaraticiigina uygun olarak, kér kalip yapimindan déseme yiikseltilmesine,
tesisat gizlemesine kadar cok farklramacla kullanilabilir.

Gelisen bilgisayar teknolojisinin makinelerle uyumu ve EPS’in islenebilme kolayligiile istenilen sekillerde
uretilipyapinin cok farkliyerlerinde dekoratif amacli kullanilabilmektedir.

Sadece cephelerde degil binanin diger 151 yalitim gerektiren bélgelerinde de EPS tek basina veya lzeri
baska bir malzeme ile kaplanarak kolayca kullanilabilir.

Yiiksek darbe dayamimina karsin hafifligi ve ekonomikligi sebebi ile beyaz ve elektronik esyalarin
ambalajlanmasinda destek malzemesiolarak kullanilir.

Kolay islenebilme 6zelligi ile cok farkli sekillerde yapilabilir, Gizeri baska bir malzeme ile kaplanabilir ve
boyanabilir, hafifliginden dolay1 tasinmasi da ¢ok kolaydr.

Saglikli yapisi ve istenen sekilde ergonomik olarak dretilerek gida ambalajlarinda ve tiiketim esnasinda,
icecek kullaniminda pratik bir Girtindir.

Seraciliktatohumlarinyesertilmesinde yaygin olarak kullanilir.

EPS’den yapilan ar1 kovanlar1 dayaniklidir, kolay tasinip nakledilir, bakim kosullarinin daha iyidir ve bu
sebeplerden dolayr ahsap ar1 kovanlarina iyi bir alternatiftir. Ayrica arilarin soguk sicak farkliliklarindan

etkilenmesi bal Gretimini etkilediginden1siyalitimina sahip EPS kovanlar Giriin artisina sebep olur.



Sicak ve soguktan etkilenmesini geciktirmek amaciileilac sektériinde ilag ambalajiolarak kullanilmaktadir.

Otomotiv sektdriinde araclarin cok farkli yerlerinde darbe emme yetenegi ve hafifliginden dolay tercih
edilir.

Kalip ile birlikte 1s1 yalittim1 ayn1 anda ¢oziiliir, Avrupa ve Amerika’da yaygin olarak kullanmilmaktadir,
ulkemizde de kullanimina baslanmistir.

Mobilya, seramik ve mermer sektoriinde genellikle diisiik yogunluklu olarak destek ve ambalaj malzemesi
olarak kullamlir.

Yuksek 1s1yalitimi ve panellerin hafif olmasini sagladigindan ayrica montaj ve nakliye pratikliginden dolay:
cative cephe panellerinde yaygin olarak kullanilir.

Déseme lizerinde sap yapimiesnasinda betona karistirilarak ve cephelerde sivaya karistirilarak 1s1yalitimi
ve hafiflik saglanir.

Gol, havuz gibi durgun sularda temel olarak kullanilir, bu sayede yiizen evler ve peyzaj amacli yiizen adalar
yapili, malzemenin %98’i hava oldugundan cok yiiksek bir kaldirma kuvvetine sahiptir. Yine bu sebeple can
simitlerinde izeri kaplanarak kullanilir.

Glincel yap1 malzemelerini ve binalar1 daha gdrsel ve cevreci yapmak amaci ile binalara asin yiik
getirmeden kalip ve dolgu amacli olarak diinyada yaygin olarak kullanilmakla birlikte tilkemizde bu amacla heniiz
kullanmlmamaktadir.

Kara ve demiryolu alt yapisinda, serit genisletmede, kopri yol yaklasimlarinda, sev yapimlarinda, bariyer
yapimlarinda hafif dolgu malzemesi olarak 40-45 senelik bir ge¢cmise sahip olmasina ve diinyada bir zemin 1slah
metodu olarak h1z1ve ekonomikligiile tercih edilmesine ragmen heniiz iilkemizde kullanim alan1 bulamamistir.



Yap1 malzemelerini kisaca, bina yapimi ve diger insaat miihendisligi isleri dahil olmak tzere,

tiim yapi islerinde, sirekli olarak kullanilmak tizere {retilen, demir-gelik, cimento, cam, seramik, boya,

metal striiktiir, ahsap vb. Urlnler olarak tanimlamak mimkiindir. Dolayisiyla, yap1 malzemeleri sektori de, s6z
konusu driinlerin imalat1 ve piyasaya siriilmesi ile ilgili faaliyet alanlarin kapsamaktadir. Sektére yonelik
diizenlemeler degerlendirilirken, insaat sektdrii kapsamina giren diger faaliyet alanlariile yap1 malzemeleri sanayi
arasindaki ayrimin netlestirilmesi gerekmektedir. Nitekim insaat sektori; yalnizca yapr islerinde kullanilan
malzemelerin Gretimini degil; yapilarin tasarlanmasindan insa edilmesine, binalarin bakim ve yikim (geri kazanim
dahil) islemlerinden yol yapim calismalar1 gibi insaat miihendisligi islerine kadar bircok faaliyet alanin
kapsamaktadir.

Trkiye insaat sektorii genelinde yaklasik 6.500 (iretici firma faaliyet gostermektedir. Calisan niifusun
1.789.487 kisicalismakta sgk verilerine gére. Sigortasiz calisanlarda dikkate alindiginda rakamin daha fazla olmasi
lazim %6’ya yakini (1 milyon 327 bin kisi), insaat sektoriinde istihdam edilmektedir. Yap1 malzemeleri tretimi,
toplam sanayi icinde %10, imalat sanayi iginde ise %12-13’liik bir paya sahiptir. Baslica insaat malzemelerinin
tretim ve ihracati agisindan diinyanin sayili Glkelerinden biri olan Tiirkiye, 6zellikle ¢cimento, insaat demiri, demir-
celik, insaat aksami ve Griinleri, plastik ve aliminyum insaat malzemeleri, seramik, cam, boya, mermer, kablolar,
elektrik malzemeleri ve 1sitma-sogutma cihazlar gibi driinlerde, i¢ talebi karsilamanin yani sira, uluslararas:
piyasalarda dabasariile rekabet etmektedir. 2008 yili verilerine gore, diinyanin en fazla yapi malzemesiihrac eden
7. tilkesi konumunda olan Tirkiye, cimento ihracatinda diinya siralamasinin en basinda yer almaktadir. Sektoriin
baslica ihrac pazarlar, Irak, Misir, Libya, Birlesik Arap Emirlikleri ve Cezayir’dir. Tiirkiye’nin insaat malzemeleri
ithalat1 ise biiyiik 8lciide Cin, Almanya, Italya, Fransa ve Ispanya’dan gerceklestirilmektedir. Tiirk miiteahhitlik ve
insaat firmalarinin, 6zellikle son yillarda, Ortadogu, Orta Asya ve Kuzey Afrika’da gerceklestirdigi girisimler,
sektoriin gelisimini olumluyonde etkilemektedir-.

Yapr Malzemeleri Sanayi, Avrupa Birligi Siirecinde Sektor Rehberleri, Avrupa Isletmeler A1 Projesi, Istanbul Sanayi Odasi, Agustos 2010



Ontimiizdeki dénemde, bilyiimeyi tetikleyen unsurlar g6z 6niinde bulunduruldugunda, gelismekte olan
ulkelerde insaat sektdriini parlak bir dénemin bekledigi goriilmektedir. Tiirkiye, 2009 - 2014 yillari aras1 dénemde
insaat sektoriinde %8,5 oraninda (yeni, yenileme ve insaat malzemeleri) biiyiime beklentisi ile cok olumlu goziiken
ulkeler arasinda yer almaktadir. Konut talebi, artan kentsel déniisiim projeleri, dogrudan yabanci yatirimlardaki
artis beklentisi, yenilenebilir enerji alaninda yapilmasi planlanan altyap1 yatirimlar1 ve biyik enerji nakil
projelerinin Tirkiye’den gecmesi, Tirkiye’de basta konut insaatlar1 olmak tizere, konut dis1 ve altyapi
insaatlarindaki biiylimeyi de desteklemektedir. Ayrica, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin sayisinda goriilen artis,
finansman gii¢ blyiik projelerin gerceklesmesinin de &niinii agmaktadir. Bu gelismelere ek olarak, harcanabilir
gelir seviyesinin ylikselmesi, deprem ve enerji verimliligi konusunda alinacak 6nlemler ve halkin biling seviyesinin
giderek artmasiyla Tiirkiye’de yenileme pazaridainsaat sektoriiniin biiylimesinde rol oynayacaktir-.

Tablo 1: Diinya insaat Sektorii Biiyiime Beklentisi

5 Biylme Beklentisi Buiyimeyi Tetikleyen Unsurlar
Boélgeler (2009 — 14)* y y y
By — Pasifils %7.9 Kentlesme, niifus artisi, hane halki sayisindaki biyime dogrultusunda

altyapi ve konut insaatlari

Olimpiyatlar, FIFA Dinya Kupasl vb. organizasyonlar ve enerji nakil
%7,2 projelerine bagli altyapr yatirimlari
Dogrudan yabanci yatirimin artmasinin da etkisiyle konut disi yatirimlar

Dogu Avrupa
(Rusya ve Tirkiye dahil)

Nufus artisi, kentlesme hizi ve hanehalki sayisindaki biyime
%56,1 dogrultusunda konut insaatlari
Altyapinin iyilestirilmesi

Giiney Amerika

Kuzey Amerika %6 Nifus artisina bagli konut insaatlari ve yenileme pazari

. B Nufus artisi, kentlesme hizi ve hanehalki sayisindaki biyime
Afrika ve Orta Dogu %3,2 dogrultusunda konut insaatlari

Altyapinin iyilestirilmesi

Bati Avrupa %1,4 Enerji verimliligi ve yasli konut stokuna bagli yenileme pazari

Kaynak: Tdrkiye Insaat Malzemeleri Sektér Gériniim Raporu, Tirkiye Odalar ve Borsalar Biriigi, 2011
(*) Insaat sektdrti buytime beklentileri, yeni insaat, yenileme pazari ve kuilanilan insaat malzemeleri ve hizmetleri kapsamaktadir.

Tiirkiye Insaat Malzemeleri Sektor Goriiniim Raporu, Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi, 2011



GSYH icerisinde genel olarak insaat sektdriiniin payina baktigimizda, ekonomide ciddi bir lokomotif
oldugunu gorebiliriz. Buna gore; gectigimiz yillara nazaran performansinda kayiplar olmasina ragmen

sektdr tek basina tilke ekonomisinin %5,5'ini ayakta tutmaktadir..

Tablo 2. Rakamlarla Tiirkiye insaat Sektorii

insaat Sektorii 2012 2013/9 AYLIK
Deger (Cari Fiyatlar-Bin TLJ 62.063.543 52.262.791
Gelisme Hizi (Yillik) 0,6 7.4
GSMH icindeki Payi (%) 5,7 5.8

Kaynak: www.yapi.com.tr/TurkYapiSektoruRaporu2013

Insaat & Yapi Malzemeleri Sanayi, ORAN Kalkinma Ajansi, 2013



Tirkiye'de konut sektériinde son yillarda yasanan gelismeler asagida 6zetlenmistir.

2013 yilinda bir énceki yila gére belediyeler tarafindan Yap1 Ruhsati verilen yapilarin bina sayis1 %11,9,
ylizolcimi %10,0, degeri %15,6, daire say1st %8,4 oraninda artti. 2012 yilinda Yap1 Ruhsati verilen bina sayis
104.151 iken, 2013 yihinda 116.525 oldu. Kullamim amaclarina gore yapi ruhsati verilen binalardan, Iki ve daha
fazla daireli ikamet amagh binalar %10,5 “ikamet amaclh binalar disindaki diger binalar” gurubunda %11,7

oraninda artis olmustur. Bir dnceki doneme gére enfazlaartis gosteren bina tiirli %33,6 ile ofis binalarinda olmus,

%26,3 oranindakiartisile Kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalariizlemistir.

Tablo 3. Yapi Ruhsat Verileri

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

Bina Sayisi
75.495
114.254
114.204
105.865
95.193
92.342
141.371
101.900
104.151
116.525

Yiuzol¢imi (m?2)
69.719.611
106.424.587
122.909.886
124.132.360
103.846.233
100.726.544
178.776.701
123.621.864
152.952.913
168.207.842

Deger (TL)
24.108.198.467
40.529.421.744
56.195.862.967
61.709.610.627
59.006.449.177
54.367.862.313
103.256.212.659
80.755.662.747
101.339.464.571
121.339.464.571

Daire sayisi
330.446
546.618
600.387
581.696
503.565
518.475
916.504
650.127
750.922
814.031

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu




2013 yilinda bir 6nceki yila gore belediyeler tarafindan Yapi Kullanma Izin Belgesi verilen
yapilarin bina sayis1 %24,1, yizol¢imi %28,3, degeri %36,6, daire say1s1 %27,8 oraninda artmistir. 2013
yilinda Yap1 Kullanma [zin Belgesi verilen bina say1s194.750 iken, 2013 yilinda 117.690 olarak artig olmustur.

Yap1 Kullanma 1zin Belgesi verilen hina tiirlerinde Bir énceki dédneme gore en fazla artis gosteren bina tiirii
ise %110,9 oran ile otel ve benzeri insaatlarda olmustur. Bu bina tiirlerinde 2012 yilindaki 29,2 oraninda azalis
olmustur.

2014 yilimin ilk iic ayinda bir 6nceki yila gére belediyeler tarafindan Yapi Kullanma Izin Belgesi verilen
yapilarin bina sayist %87,1, yuzélcimi %81,0, degeri %103,2, daire sayist %66,4 oraninda artti. Otel vb.
isyerlerindekiartisoran1 %212, ofis binalarindakiartis %104,3 olmustur.

Tiirkiye Istatistik Kurumu Verilerine gére 2014 yilimin ilk bes ayinda konut satis istatistikleri bir énceki aya
gore yiizde 33,6 oraninda distl. Bu disuste faiz oranlarinin yiiksek seyri etkin oldu. Ocak- Mayis déneminde
201.622 adet olan konut satis1 133.177 adet konuta geriledi. Ipotekli konut satislarinin oran %32,9 oldu. Aym
donemde yabancilara konut satislariise %52,8 oraninda artis gosterdi. Konut
satislarinda 2014 Mayis ayinda, Istanbul 17 852 konut satis1ile en yiiksek paya Tablo 4. Konut Satis Istatistikleri

(%19,8) sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u, 11 004 konut satisi Yillar Say

(%12,2) ile Ankara, 5 877 konut satis1 (%6,5) ile Izmir izledi. Konut satis 2010 407.098
sayisinin diistik oldugu iller sirasiyla 11 konut ile Ardahan, 12 konut ile Hakkari 2011 708.275
ve 14 konutile Bayburt oldu. Tiirkiye genelinde konut satislariiginde ilk satisin 2012 701.621
pay1 %45,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 7 707 konut satist ile en yiiksek paya 2013 4.Dénem 282 835
(%18,6) sahip oldu. Ilk satista, Istanbul'u 4 930 konut satistile Ankara ve 2 511 Ocak-Subat 2013 ——
konut satistile [zmirizledi. Ocak-Subat 2014 170.236

Kaynak: Trkiye Istatistik Kurumu



Diinya genelinde “yalitim” kavrami insanlarin 6rtiinme, korunma, barinma, konfor ve can giivenligi
ihtiyaclarinin giderilmesi agisindan biyiik 6nem tasimaktadir. Is1 yalitimi ise farkli sicaklhiktaki iki ortam arasinda
151 transferini azaltmak icin yapilan isleme denilmektedir. Is1 yalitimi diinyada uzun yillardir yapilan bir islem
olmasina ragmen EPS (Genlestirilmis Polistiren Sert Kopiik) kullanimi son 50 yila dayanmaktadir. EPS’nin
ekonomik ve Gstiin yalitim 6zelligine sahip olmasi diinyada en iyi, cevre dostu ve ekonomik 1s1 yalitim malzemesi
olan hareketsiz ve kuru havayla tiretilmesine baglidir. Dinyada EPS kullanim1 Almanya’da Styropor ismi ile Alman
BASF firmasinin liderliginde 1950°li yillarda baslamistir. Bu tarihten sonra bu 1s1 yalittim malzemesinin diinya

genelinde tretimi h1iz kazanmistir.

Tiirkiye'de ise 1s1yalitim sektdriiniin gelisimi 1990’l1 yillarda ivme kazanmistir. Insaat sektdriiniin ekonomik
krizlerden en fazla etkilenen sektorlerden birisi olmasina ragmen Tiirkiye'de yalitim sektorii bu yillardan sonra
devamli olarak gelismistir. Bu durumun olusmasinda llkede yasayan insanlarin mantolama konusunda giderek
bilinglenmesi ve binalarda1s1yalitiminin zamanicerisinde zorunlu hale getirilmesi rol oynamistir. 14 Haziran 2000
tarihinde yirirlige giren ile 151 yalitimi binalarda zorunluluk haline
getirilmistir. Diger taraftan, enerji maliyetlerinin her gecen giin hizla artmasi tiiketicileri de 1s1 yalitimi yapilmis
evleritercih etmeye zorlamaktadir. Yalitim bilincinde yasanan bu artisin etkisiyle Tiirkiye’de 1s1 yalitim1 sektorii son
10 y1llik d6nemde biyik bir gelisim gostermistir. Bunun en 6nemli gostergesi kiiresel krizin etkisiyle 2008 yilinda
insaat sektoriinde olusan %71’lik kiiciilmeye ragmen, 1s1 yalitimi sektoriiniin yaklasik % 15 biyime ve her yil
ortalama %20 biiylime gdstermesidir. “TS 825 Binalarda Is1 Yalitimi Yonetmeligi” nin 1 Kasim 2008 tarihinde
ylrirluge giren revizyonu geregince, yeni binalarda 1s1 yalitimi zorunlulugunun yani1 sira mevcut eski binalarin
tadilatla yenilenen ve ilave edilen kisimlari da artik enerji verimli olarak projelendirilmek zorundadir. Buna ek
olarak, 5 Aralik 2009’da yuriirlige giren “Binalarda Enerji Performans Yonetmeligi” ve “Enerji Kimlik Belgesi”nin
zorunlu olmasi da énemli bir gelismedir. Bu gelismelerinisiyalitimi sektoriini olumlu ydnde etkilemesi ve sektoriin
gelecek yillarda katlanarak biiyiimesi beklenmektedir.

Bu yasalarin 1s1g1inda Tirkiye’de 151
yalitimi sektdri rekabetin her gecen giin daha da yogunlastigi ve bu alanda tiretimin artarak devam ettigi bir sektor

haline gelecegini belirtmek miimkiindr.



Asagidaki tabloda Tiirkiye'de (retilen 151 yalittim malzemelerinin hammadde cinsine gore
dagilimiverilmistir.

Tablo 5. Tiirkiye'de Uretilen Isi Yalitim Malzemelerinin Hammadde Cinsine Gére Dagilimi

e e T CoT
Mantar Camyiini Polietilen Saydam yapili yalitkanlar
Ahsap Tas yunu Polivinilklorir képukleri ( PVC ) Vakumlanmis yalitim
Talas ve lif Seramik yinu Genlestirilmis polistiren kopuk (EPS) panelleri

Hayvansal dokumalik lifler Cam kopugu Ekstride polistiren kopik (XPS) Komposit yalitkanlar
Bitkisel dokumalik lifler Fosil silisler vb. Politretan kopukleri (PUR] Aerojel

Saman Fenolformaldehit kopukler vb.

Yosunlar vb.

Yapilan envanter calismasinda:, Turkiye’'de 1s1, su, ses ve yangin yalitimi igin cesitli yalitim malzemeleri ve
yalitim uygulamalarinda kullanilan yardimci malzemeleri Greten toplam 225 adet {retici firma saptanmistir.
Envantere dahil edilen dretici firmalarin bir kismi sadece yalitim malzemeleri Gretimi konusunda faaliyet
gostermekte, buna karsin cok sayida firmanin Giriin gamiicinde cesitli yapi kimyasallari veya baska yapi elemanlar
da yer almaktadir. Bu tiir yeni tirlin gamina sahip firmalar, bu arastirma icinde yapilan degerlendirmelerde, sadece
yalitim malzemesi dreticisi kimlikleriile ele alinmistir.

Pazara “Mantolama Sistemi” arz eden firmalarin pek cogu aslinda, sistemin yalitim islevi gdéren ana
elemanlarinm (XPS, EPS ve Tas yiini) tretmeyip, sadece astar boya dis cephe kaplamasi veya yalitim levha
yapistiricisi veya sivasi tiretmekte ve diger elemanlari tretici firmalardan tedarik ederek komple bir sistem olarak
satmaktadirlar. Butiir firmalar, sistem tireticisi kimlikleriile tretici firmalar envanterine dahil edilmistir.

Trakya Cam Sanayi A.S.’nin, franchising anlasmalariile lisans ve kontrol altinda yalitim cam1 (Isicam Klasik,

Isicam Sinerji, Isicam Konfor) iireten 116 adet “Isicam Yetkili Uretici” firmasi, 6zelliginden dolay1 bu envantere
dahiledilmemistir.

TRC2 Bélgesi Yalitim Sektérii Raporu, Karacadag Kalkinma Ajansi, Ocak 2013



Tablo 6. Uretici Firmalarin ve Uretim Tesislerinin Bélgesel Dagilimi

Firmalar Uretim Tesisleri

Bolgeler Adet % Adet %

Marmara Bolgesi 142 63,11 158 57,04
Ege Bolgesi 20 8,89 21 7,58
Akdeniz Bélgesi 7 3,11 19 6,86
ic Anadolu Bélgesi 44 19,55 59 21,30
Karadeniz Bolgesi 6 2,67 M 3,97
Dogu Anadolu Bélgesi 2 0,89 3 1,08
Guney Dogu Anadolu Bolgesi 4 1,78 6 2,17
Toplam 225 100 277 100

Kaynak: TRC2 Bolgesi Yalitim Sektorti Raporu, Karacadag Kalkinma Ajansi, Ocak 2013

Tablodan da goriilecegi izere Marmara Bolgesinde, gerek dretici firma sayisi ve gerekse diretim tesisi
acisindan, asir biryogunlasma géze carpmaktadir. Marmara Bélgesi kadar olmasa da I¢ Anadolu Bélgesinde (agirlik
Ankara'da olmak iizere) 6nemli miktarda firma ve tesis bulunmaktadir. Uciincii sirada Ege Bélgesi yer almaktadr.
Merkezi Marmara Bolgesinde olan bazi sirketlerin tretim tesislerinin diger bolgelerde olmasi nedeniyle, tesislerin
cografikdagiliminda Marmara Bolgesinin pay1 biraz dismektedir.

EPS'in Tirkiye'de kullanimi bu yiiksek teknik 6zelliklerine ve ekonomik avantajlari cercevesinde giin
gectikce artmis, 1990'larda Tiirkiye'de yillik EPS kullanim1 14.000 ton civarinda iken 2000'li yillara gelindiginde
EPS kullanim1 27.000 tona ulasmis, standartlarin gelistirilmesi, 6zel sektdr yatirimlari ve devletin 1s1 yalitimim
desteklemesi sonucu 2010 yilinda bu miktar 130.000 ton'a ¢itkmistir, bu artista 2007 yilindan itibaren hammadde
ithalat1 yaninda Tiirkiye'de hammadde tiretiminin baslamasi da etkili olmustur. 2011'de EPS hammadde kullanim1
yaklastk 180.000 ton, 2012 de 190.000 ton ve 2013'de ise yaklasik 200.000 ton olmustur. Bu kullanimim tamam1
151 yalitimi ile ilgili Griinlerde olmayip ambalaj, dekoratif driinler, fide viyolleri ve balik kutusu gibi alanlar da
bulunmaktadire.

EPS Sanayi Dernegi (EPSDER)



Tirkiye'de yalitim sektoriinde faaliyet gosteren dreticilerin biyiik bir kismi hammaddesini yurt
disindan temin etmektedir. Bu sekilde bir yandan dlke icerisinde yalitim malzemeleri {retiminin
gelistirilmekte bir yandan da tretim i¢in hammadde saglayici tlkelere bagimliik devam etmektedir.
Yalitim sektdriinde %40-70 oraninda hammaddenin diger tlkelerden alinmasi durumu mevcuttur. Bu gdster
ge1sigindaithal edilen hammaddelerin yalitim sektériinde kullaniminin diger sektorlerin toplaminin yaklasik yaris
kadar olmasi ayrica énem arz etmektedir. Yurt disindan ithal edilen yalitim malzemelerinin biyik bir kismi1 EPS
hammaddesi de olan polistrenin de dahil oldugu plastik esash hammaddelerdir. Ithalatin kompozisyonu

incelendiginde;

+ Plastik esasli (polietilen, polistiren ve politiretan) driinler toplam sektor ithalat icinde %43 oraninda paya
sahiptir,

e Mineralyiinler,sektorithalatindan % 21 pay almaktadir,

e Bitlimlu ortiler ve astarlar, toplamda % 13 oranindadir,

e Yalitimlicamlarise sektdrithalatinda % 1'lik bir agirliga sahiptir.

« Digeryalitim trtinlerinin pay1 % 22'dir.

Tirk halkinin 1s1yalitiminin 6nemi konusunda yeterince bilin¢li olmamasi nedeniyle daha fazla tiretim icin
gerekli olan talep olusturulamamistir. Ancak yeni yénetmelik ile tim binalarda yalitim olmas1 zorunlulugunun
getirilmesi Giretimde 6nemli diizeyde artisa neden olmaktadir. Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi kayitlarina gore
Tirkiye'de toplam yedi ilde birincil formda genlesebilen polistren Gretimi yapilmaktadir. Bu alanda faaliyet
gosteren toplam Uretici sayisi fazla olmamakla birlikte tiretim kapasitesi yaklasik 51.000 tondur. Diyarbakir ilinde
genlesebilen polistren Ureticisi olarak faaliyet gosteren 3 isletme bulunmaktadir. Diyarbakir'da bulunan
genlestirilmis polistiren levha (EPS) Gretim tesislerinin sayisinin arttirilmasi ilin bu sektérdeki gelisimini
hizlandiracaktir. Ayrica bu sayede Tiirkiye'de EPS (retimi arttirilmis olacak ve diinya genelinde Tiirkiye'nin bu

sektordekiyerigiiclendirilecektir.

Tirkiye'de kullanimi gittikce yayginlasan EPS yalitim malzemesinin belirgin 6zellikleri asagida belirtilen gibidir=.

TRC2 Bélgesi Yalitim Sektérii Raporu, Karacadag Kalkinma Ajansi, Ocak 2013
EPS Sanayi Dernegi (EPSDER)



Baz11s1 yalitim malzemelerinden dretilen yalitim levhalari uzun siireli yiik altinda kaldiklarinda
151l direnclerinde azalma ve 151 iletkenliklerinde artmis gozlenmektedir. Buna karsilik EPS levha dretiminde
kullanilan sisirici gazin hava ile yer degisimi oldukca hizli oldugu icin tiretimin ardindan levhalar nihai iletkenlik
degerine ulasir ve zaman icerisinde 1s1iletkenliginde bir artis g6zlenmez. Bu durum malzemenin zaman igerisinde
kotiilesmesine engel olmaktadir. Bu dogrultuda EPS 1s1yalitim levhalarininisiiletkenliklerinin ve 1sil direnclerinin
kullanim 6mrii boyunca sabit kaldigini belirtmek mimkinddir.

EPS 1s1 yalitim levhalarinin mekanik &zellikleri normal sartlardaki bir binada
gorilebilecek her tirlti mekanik zorluklara dayanabilecek yeterliliktedir. Diger 151 yalitim malzemelerinin aksine
EPS levhalarda fazla ve uzun siireli yiik tasimasina yonelik kalinlik azalmasi belirli bir seviyede sabit kalmaktadir.
Budurum EPS levhalarinin tercih edilmesinin en énemli nedenlerinden birini olusturmaktadir.

Is1yalitim malzemelerinin suemme orani tizerlerindeki gozeneklerin buyiiklik ve agik\kapalilik
gibi 6zelliklerine bagl olarak degiskenlik gostermektedir. EPS 151 yalitim malzemesinin kapali gbzenekli bir yapida
olmasi nedeni ile bu malzemenin su emme oran1 digerlerine gore distktiir. Ayrica EPS levhalari Styrene denilen
suda ¢oziilmeyen ve erimeyen malzemeden yapildigiicin kapali gozeneklerin duvarlari su gecirmemektedir.

Is1 yalitiminin levhalarinin boyut stabilitesinin korunmasi yalitimin etkin bir sekilde
yapilmasinda olduk¢a 6nemli bir faktordir. EPS levhalar ile yalitim yapilmasi bu konuda da avantajli durum
yaratmaktadir. Uretim sonrasinda yalitim levhalarinin zaman icerisinde boyutlarinda meydana gelen kiiciilmeye
rotre ad1 verilmektedir. EPS levhalarinda rétrenin en hizli oldugu zaman tretimden hemen sonraki ilk bekleme
asamasidir. Ancak sonrasinda rétrenin hizi yavaslar ve durur. EPS levhalarinda toplam rétre levhanin boyutu ve
yogunluguyla dogru orantili olarak %0,3 ile %1,0 arasinda degisim gostermektedir. Bu da EPS 1s1 yalitim
malzemelerinin boyutundaki degisimin enfazla %1 oraninda gerceklesecegini belirtmektedir.

EPS 1s1 yalitim malzemesinin sicakliga karst gosterdigi direnc seviyesi sicakligin
derecesive maruz birakilma siiresi ile dogru orantihdir. Ornegin kisa siireli maruz kaldiginda 100 oC’ye kadar, uzun
sureli mazur kaldiginda ise 75-85 oC’ye kadar dayanikli oldugunu belirtmek mimkindir. Ayrica EPS
malzemelerinin dayanikliliginin korundugu en diistik sicaklik ise -180 oC’dir.

Is1 yalitiminda kullanilan yapr malzemeleri yanicilik durumlarina gore simiflandirilmistir.
Sinmiflandirmalarda Alman DIN4102 formu kullanilmistir. Malzemelerin simiflandirilmis formlari asagidaki tabloda
belirtilen gibidir.



Tablo 7. Yalitim Malzemelerinin Siniflandirilmis Formlari

Yapi Malzemesi Yanmaz Yanar

A1l A2 B1 Zor alev alir B2 Normal alev alir B3 Kolay alev alir
Lifli malzemeler, MW
Camytni, Kayaytni
Genlestirilmis Polistiren, EPS
Politretan, PUR

Cam Kopugu

Dogal Mantar

Kamis

Ahsap

Ekstrude Polistiren, XPS

Kaynak: http.//epsder.org.tr/isi-yalitimi/

Yukaridaki siniflandirmadan anlasildigi gibi EPS (Genlestirilmis Polistiren) 1s1yalitim malzemesi B1 zor alev
alan ve B2 normal alev alan malzemelerden yapilabilmektedir. Ancak daha verimli ve givenli bir yalitim yapilmas:

acisindan Bl grubunadahilhammaddeyi kullanmak avantajli olmaktadir.

Tirkiye’de1s1yalitiminda EPS kullanimi diinya geneline gére nispeten gec basladigiigin Tiirkiye EPS tiretimi
ve ihracati konusunda yeterli diizeyde gelismemistir. Buna ragmen son yillarda 1s1 yalitim sektériiniin hizla
gelismesi Tirkiye’de tretilen EPS 151 yalitim levhalarinin i¢ ve dis pazarinin olusmasini saglamistir. Tiirkiye’de bu
sektdriin ic pazarim dlke icerisinde faaliyet gosteren yapi marketler, insaat sirketleri, yap1 malzemesi satan
isletmeler, dekorasyon sirketleri olusturmaktadir. 2002 yili TUIK Genel Sanayi ve Isyerleri Sayimi’ na gére,
Tiirkiye’'de bu faaliyet alanlarin1 kapsayan toplam 35.749 isletme bulunmaktadir. Ancak giiniimiize gelindiginde
yasanan krizler nedeni ile kapanan veya faaliyetini durduran isletmeler ile yeni kurulan isletmelerin sayilari goz
oniinde bulunduruldugunda bu alanlarda faaliyet gdsteren toplam isletme sayisinin 36 bin civarinda oldugunu

belirtmek mimkdnddr.



Is1 Su Ses ve Yangin Yalitimailar Dernegi (IZODER) verilerine gére Tiirkiye'de yaliim pazan 7 milyon
metrekiiptir. Bu deger diinyada 151 yalitim1 konusunda lider olan bircok dlkenin gerisinde kalmaktadir. Ayrica
Amerika’da kisi basina diisen yalitim malzemesi tiiketimi ortalama 1 metrekiip iken Tirkiye’de 0,1 metrekiiple
sinirli olmaktadire. IZODER verilerine gore Tiirkiye’de bulunan binalardaki1s1 kaybi yillik 3 milyar dolar civarinda
zarara neden olmaktadir. Ancak 2006 yilindaki yasal diizeyde yapilan diizenleme ile ilkedeki tim binalarin 1s1
yalitiminin yapilmasi ve bu sayede enerji kaybinin en aza indirilmesi hedeflenmistir. Bu dogrultuda Tirkiye’de
uretilen EPS levhalarimin nihai yararlanicilarinin Tiirkiye’de yasayan insanlar oldugunu belirtmek mumkiinddr.
Dolayist ile EPS tiiketimi ile Tiirkiye’deki konut sayilarinin birbirleri ile dogru orantihidir. TUIK verileri 2012 yili
sonunda Tirkiye’deki konut say1sinin 20 milyon 489 bin 721, Diyarbakir’daki konut sayisinin ise 275 bin 921 ile 20.
sirada oldugunu gostermektedir. Konut basina diisen yalitim malzemesi tiiketiminin 0,5 metrekiip oldugu
varsayildiginda Turkiye’deki yillik yalitim malzemesi pazarinin 10,2 milyon metrekiip; Diyarbakir’daki tiketim
pazarinin ise 138 bin metrekiip oldugu tahmin edilmektedir . Ancak bugitine kadar Tiirkiye’deki binalarin heniiz
%10’unda 151 yalitim1 yapilmistir. 2017 yilina kadar lkedeki tiim konutlarin 1s1 yalitiminin yapilacag:
ongoriilmektedir. Bu dogrultuda Diyarbakir’da kurulmasi planlanan EPS dretim tesisinin bu siirece oldukca faydali
olacagikesindir.

Tirkiye’de tiiketilen yalitim malzemelerinin cesitlerine gore miktarlariincelendiginde farkl tirtinlerin farkl
miktarlarda tiketildigi goriilmektedir. Nitekim 2005 y1linda yaklasik 1,4 milyon metrekiip EPS (ekspande polistren)
, 750.000 metrekiip XPS (ekstriide polistren) , 400.000 metrekip PU, 1,8 milyon metrekiip camyiini, 650.000
metrekiip tas yiininden olusan 5,0 milyon metrekiiplik yalitim malzemesi, yaklasik 100 milyon metrekiip yalitim
alanianlamina gelmektedir. Verilen miktarlarincelendiginde tiiketilen1s1yalitim malzemeleri arasinda tiiketimde
ilk Gic sirada yer aldig1 goriilmektedir. Tiirkiye’de EPS (iretiminin yeterli diizeyde olmamasina ragmen tiiketiminin
bir cok malzeme cesidine gore oldukca fazla olmasi Tirkiye’de ithal EPS kullaniminin yaygin oldugu anlamina
gelmektedir. Tlrkiye’de bu alanda yatirimlarin arttirilmasiyla yerli Gretim kapasitesinin arttirilmasi ve ithalatin
azaltilmasi hedeflenmektedir.

Tirkiye'de Uretilen EPS ve diger yalitim malzemelerinin dis pazarini ihracat yapilan dlkeler
olusturmaktadir. Tiirkiye'de 1s1yalitiminda kullanilan pek cok maddenin ithal edilmesine karsin tilkede tiretilen EPS
malzemelerinin belirli oranda ihracati gerceklestirilmektedir. Trkiye'nin en fazla ihracat yaptigi iilkelerin basinda
Yunanistan, Bulgaristan, Rusya, Liibnan, Urdiin, Israil, Ispanya ve Kazakistanin yan sira Italya ve Amerika
gelmektedir:o. 2009 yili verilerine gére 2006 yilinda 88,1 milyon dolar olan ihracat 2007 yilinda 144,1 milyon
dolara ¢ikmistir. Ayrica ihracatin 2008 yili (9 aylik) degeri 134,7 milyon dolar1 bulmaktadir. (Kaynak: Tiirkiye
Ihracateilar Birligi). Diyarbakir'da gerceklestirilecek olan bu yatirimla yurt icindeki tiretimin ve ihracat miktarinin
arttirilacagi ongdrilmektedir.

Is1 Yalitimi Sanayicileri Dernedi, http://www.cygm.gov.tr/CYGM/Files/haber/Turkiye Isi_yalitimi.pdf
ITO Yalitim Sektér Raporu, 2006



EPS Ureticileri Dernegi’nin yayinladig1 EPS raporuna gére 151 yahtiminin ve dzellikle EPS’nin
Tiirkiye'de tiiketilmesi gerekliliginin baz1 nedenleri bulunmaktadir. Istanbul gibi biiyiik sehirlerde
goriilen hava kirliliginin nedenleri arasinda ge¢cmisten bugiine sayisi hizla artan binalarda 1sinma
amaciyla tiketilen yakitlarin 6n siralarda yer aldig1 bilinmektedir. Bu olumsuz durumu diizeltmenin en
etkili yolun ise 1sinmak amacl kullanilan yakit miktarinin azaltilmasidir. Yapilan calismalar binalarda bu amaca
yonelik yalitim yapilmasiyla %70 yakit tasarrufu saglanabilecegini gostermektedir. Buradan saglanacak tasarruf
tilkenin gelisimine yonelik degerlendirilerek toplumun refah diizeyinin arttirnlmasinda da etkili olacaktir. Nitekim
sadece mevcut binalarin geregi gibi yalitilmasi halinde iilke genelinde 3 milyar $/yil déviz tasarrufu, 12 milyon
TEP/yilenerjitasarrufu ve 40 milyon ton/y11 CO2 emisyonunda azalma saglanabilecektir.

Tirkiye genelinde ve Diyarbakir’'da EPS 1s1 yalitim malzemelerinin talebini etkileyen bir takim faktorler
bulunmaktadir. Bu faktdrlerin en basinda yasanilan bolgenin iklim kosullar1 gelmektedir. Binalarda 1s1 yalitimi
ihtiyac1 daha ¢ok soguk iklim yasanan bélgelerde ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle nihai yararlanici olan bolge
halkinin tercihlerinin iklim kosullarindan yiksek 6l¢iide etkilenecegi 6ngoriilmektedir. Diyarbakir’da az yagish
olmasinaragmen soguk gecen kis mevsimi dolayisiile bolgede talebin giderek artacagi tahmin edilmektedir. Talebi
etkileyen diger énemli unsur Tiirkiye icerisindeki binalarda 1s1 yalitiminin yasalarla zorunlu hale getirilmis
olmasidir. Bu sayede Tirkiye genelindeki ve Diyarbakir’daki binalarda ilkede yasayan kisilerin taleplerinden
bagimsiz olarak 1s1 yalitimi yapilmasi zorunlu kilinmistir. Béylelikle 151 yalitimi yapilmamasi nedeniyle yasanan
enerjikaybinintelafiedilmesi beklenmektedir.

Tirkiye’de ve Diyarbakir’da 1s1 yalitim malzemesi talebini etkileyen faktorlerden digeri EPS iretiminde
kullanilan hammaddenin alim fiyatidir. Tiirkiye’de heniiz yeterince gelismemis olan 1s1 yalitim malzemesi tiretim
sektdrii hammadde fiyatlarinin yiiksek olmasindan olumsuz yénde etkilenmektedir. Halihazirda alim giicti zayif
olan retici isletmelerin satis fiyatlarinda hammadde fiyatinin yiiksek olmasi nedeni ile artis goriilmektedir. Bu
durum da abicilarin talebinde olumsuz etki yaratmaktadir. EPS 151 yalitim malzemelerinin talebini etkileyen
faktorlerden digeri ise binalarin yapiminda kullanilan malzemelerin cinsidir. Binalarin yapiminda kullanilan
malzemelerin cinsi 151 gecirgenligi seviyesinde etkilidir. Bu nedenle &zellikle gecmis yillarda yapilan binalarin
yapim malzemelerinin 1s1 yalitimi acisindan gelismemis olmasi bu binalarda yasayan kisilerin 1s1 yalitimi
yaptirmaya yonelmesine sebep olmaktadir. Talebi etkileyen son faktér ise binalarin yerlesim konumlaridir. Ornegin
glines goren yiizii az olan binalarda sonradan 1s1 yalitimi yaptirma talebi giines goren yiizii fazla olan binalara gore
dahafazlaolmaktadir. EPS Ureticileri Dernegi tarafindan yayinlanan EPS raporuna gére ise EPS’nin tercih edilme
nedenlerisusekilde agiklanmaktadir:



EPS Ureticileri Dernegi tarafindan yayinlanan EPS raporuna gére ise EPS’nin tercih edilme nedenleri su
sekilde agiklanmaktadir:

EPS’nin baslica tercih sebepleri; Ustiin teknik 6zelliklere sahip olmasinin yaninda, 6zelliklerinin yogunluga
bagl olarak istenilen yénde degistirilebilmesi, ideal tretim teknolojisinin sayesinde maliyetinin distik olmasi,
performansint kullanim 6mri boyunca bozulmadan siirdirebilmesi ve ¢evre dostu bir malzeme olmasidir. EPS
urlinler, istenen performansi, malzeme israfina sebep olmadan ve dolayisiile en ekonomik ¢éziimile saglarlar: EPS
yalitim levhalarr;

Yiksekistyalitimisaglar. Yogunlugu arttikcaisiiletkenligiazalir.

EPS’nin 151 iletkenligi diistik oldugu gibi, sabittir; sisirici gaza ve zamana bagh olarak degismez. Basinca
dayaniklidir. Yogunluk arttikca basing dayanimi artar. Kirilgan degildir. Is1 yalitim malzemesi olarak yiiksek bir
egilme dayanimivardir.

Kapali gozenekli oldugu icin pratik olarak 1slanmaz, yalitim1 stirekli yapar. Kapiler su gecirimliligi yoktur ve
higroskopik degildir.. Buhar gecirimsizligiistenilen degerlerde ayarlanabilir. Yogunluk arttikca buhar gecirimsizligi
deartar.

Kalinlig1 zamanla incelmez, sabit kalir. Cok hafiftir, kolay tasinir, kolay uygulanir. . Ekonomik yalitim
malzemesidir. Ayn1 151l performansi daha diisiik maliyetle sunar. Cevre dostu bir malzemedir. Icinde ozon
tabakasina zarar verici CFC (Kloroflorokarbon)'lar ve tiirevleri (HCFC'ler) yoktur. Iklim degisikliklerine sebep
olmaz. Geri dénustimli (Recycle) bir malzeme olup, tretim sonrasi cevreyi kirletecek atik olusturmaz. . Sonsuz
omirlidir. Bina durdukca yalitim gorevine ilk glinkli performansiile devam eder. EPS, genis bir yogunluk araliginda
iiretilebilir, uygulama secenekleri sunar. Ise en uygun iiriinii secme imkani vererek kaynak savurganhigini énler.

Ozel iiretilmis EPS, diisiik dinamik rijitligi ve esnekligiile ses yahitiminda da basarilidr.

[s1yalitim malzemesi lretim sektdriinde rekabet yapisi tiretim kapasitesi, tiriin ¢esitliligi, satis fiyati, tirlin
kalitesi ve erisilebilirlik gibi faktérlere dayanarak olusmaktadir. Uretici isletmelerin iiretim kapasiteleri
makinelerin kapasiteleriyle dogru orantihdir. Ornegin bazi EPS iiretim tesisleri 8 saatte 120 metrekiip iiretim
yapmakta iken rekabet edebilir boyutta olanlar 8 saatte 200 metrekiipiin izerinde lretim gerceklestirmektedir.
Ayrica diger faktorler agisindan da avantajli olan isletmelerin EPS pazarinda daha etkili oldugunu belirtmek
mimkinddr. Bu nedenle Diyarbakirda kurulmasi 6ngoriilen EPS tiretim tesisinin kurulusunun bu faktorler géz
oniinde bulundurularak gerceklestirilmesi planlanmaktadir.



Tirkiye genelinde EPS iretim, kesim ve sekillendirme faaliyetlerini gerceklestiren toplam
150’nin tizerinde isletme bulunmasina ragmen blok EPS Gretimi yapan TOBB veri tabaninda goriilen 8
isletme bulunmaktadir. Kayitl olmayan isletmeler ile birlestirildiginde bu sayinin 50’ye ¢ikt181 tahmin
edilmektedir... Diyarbakir’da, kurulmasi planlanan EPS yalitim malzemeleri iiretim tesisi ile birebir ayni
faaliyeti gsteren 4 adet rakip isletme bulunmaktadir. Islenmis EPS'yi sekillendirme yoniinde faaliyet gésterenler
ile birlikte bu sayinin arttigi tahmin edilmektedir. Bu dogrultuda kurulmasi 6ngoriilen tesisin Diyarbakirilindeki en
6nemli rakipleri; Asmin Insaat, Sur Panel Yaliim Malzemeleri Ins, Giiney Yapi ve AVS Insaat Yalitim oldugunu
belirtmek mimkindir. Ayrica Tiirkiye genelinde farkl bélgelerde bu alanda tretim yapan isletmeler de kurulmasi
planlanan lretim tesisinin temel rakipleriarasinda yer almaktadir. Tiirkiye genelindeki rakip isletmeler arasinda en
etkin faaliyet gosterenleriasagidaki gibidir.

Tirkiye’nin ilk yerli EPS hammadde {reticisi olup, Tirkiye'de ve yakin cografyamizda
pazara yon veren ve adindan soz ettiren bir Greticidir. 2006 yilinda Monotez S.A. ile yapilan knowhow anlasmasi
sonucunda, yillik 10 bin ton civar1 olan dretim kapasitesini, 2012 yilindan itibaren 100 bin tonun {izerine
ctkarmistir.

2004 yilindan bu yana faaliyette olan sirket 50
kisiye istihdam saglamaktadir. Arpol ana markasi altinda bircok alt markay1 piyasaya sunan isletme ulusal pek cok
isletmeye irlin temin etmektedir.

2005 yilinda faaliyete giren isletme 2006 yilinda blok EPS iiretimine baslamistir. Uretim
kapasitesi iki vardiya ¢alismasi halinde aylik 10.000 metre kiip Desenli Dis Cephe Is1 Yalitim Levhast olarak
gerceklesmektedir. Samsun Merkez’de bir Gretim tesisi daha bulunan Stropor 90 kisilik istihdam kapasitesine
sahiptir.

Ulkemizde faaliyet gésteren EPS hammadde ithalatcilariasagida verilmistir.
BASF Tirk Kimya San. Ve Tic. Ltd. Sti.
BANIAR POLYMER Co.
INEOS STYRENICS Kimyasal Uriinleri Ltd. Sti.
PALMERS Uluslararasi Tic. Ve Kim.Ltd. Sti.
POLISAN Kimya SanayiA.S.
TRICON Energy Ltd.
VISTA Kimya Polimer Petrol Ve Dis Tic.Ltd.Sti.

EPSDER tiyesi 46 firma bulunmaktadir.



Genel olarak ise Tiirkiye genelinde bu alanda 6ne ¢ikan ve tamam EPSDER iiyesi olan firmalar
asagidaki gibidir.
Akpor Yaliim Malz. Uretim Ve Pazarlama San. Tic. Ltd. Sti.
Antpor Insaat Turizm Ins. Mlz. Paz. Tic. Ltd. Sti.
Arpol Ambalaj Is1 Yalitim Ve Petrol Uriinleri San. Tic. Ltd. Sti.
Atermit End. Ve Tic. A.S.
Austrotherm Yalitim Malzemeleri San. Ve Tic. Ltd. $ti.
Aymet Boya Mob.San.Tic.A.S.
Basas A.S.
BC Yap1 Malz.Nak.Ins.San.Ic Ve Di¢ Tic.Ltd.Sti.
Betek Boya A.S.
Birsan Yalitim Ve Ambalaj San. Tic. A.S.
Bloksan-Styrosan A.S.
BSS Boray Ins. Elektr. Turz. Mak. San. Tic. A.S.
Cetin Grup Enerji Uretim Sist.Ins.Bilisim San.Tic.Ltd.Sti.
Deniz Yalitim Ve Konut Sistemleri San. Tic. Ltd. $ti.
Dilekpor San. Tic. Ltd. Sti.
Ed Strafor Ve Yap1 Malzemeleri San. Tic. A.S.
Ege-Pol Yalitim Ambalaj Tic. Ltd. Sti.
Ekoterm Strafor Ambalaj Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti.
Epsa Yalitim Ve Ambalaj Uriinleri San. Ve Tic. Ltd. Sti.
Fikskim Pazarlama A.S.
Gokkusagr Yapi Sistemleri Ins. Taah. San. Tic. Ltd. Sti.
Grofen Ileri Yapr Tek.Izol.Mad.San.Tic.A.S.
Giic Por Ins. Ve Ins. Malz. Enj. Mad. Orm. Urn. Nak. San. Tic. Ltd. Sti.
Hekim Yap1 End. San. Ve Tic. A.S.
Hitit Yalitim Ve Yap1 Malzemeleri San. Tic. Ltd. Sti.
[sitas Yalitim
Iglotek Is1 Yalitim Sistemleri San. Ve Tic. A.S.
Imamoglu Civi Tel San. Tic. A.S
Izosis Yalitim Sistemleri Ltd.Sti
Kar-Yapr Tasarim Kartonpiyer Ins. Imalat Turz. Tasima. San. Tic. A.S.
Orcan AS.



Ozkar Strafor San. Ltd. Sti.

P.PYalitim Ins. Yap1. Malz. Nak. Ambalaj San. Ve Tic. A.S.
Panelsan Cati&Cephe SistemleriSan. Ve Tic. A.S.

Payer Ambalaj Yalitim Kuy. Ve Gida San. Tic. Ltd. $ti.

Sena Yap1 Endistri Mamiilleri San. Tic. Ltd. Sti.

Sericam Tic.San.Ltd.Sti.

StrotonA.S.

StinporIs1 Yalitim Pls. Ins. San. Dis. Tic. Nak. Ltd. Sti.
Teknopanel Cat1 Ve Cephe Panelleri Uretim San. Ve Tic. A.S.
Tiritoglu Mim. Miih. Konut Yap1 Ins. Iml. Yalitim Proje Taah. San. Ve Tic. A.S.
Trapez Yalt. Ins. Miih. Elek. Turz. San.Tic.Ltd.Sti.

TRCYalitim

Cukurova Yalitim Cati1Kaplama Ve Plastik Uriinler San. Ve Tic. A.S
Yazlar Pazarlama Beton Ve Petrol Uriinleri San. Ve Tic. A.S.

Y6n Yap1 Miih. Mim. Insaat Taah. San. Ve Dis Tic. Ltd. Sti

[s1 yalitimi sektoriinde aktif olarak faaliyet gésteren bu isletmeler Diyarbakir’da kurulmasi planlanan EPS
retim tesisinin Tirkiye genelindeki rakiplerini olusturmaktadir. Diyarbakir’da halihazirda bu y&nli Gretim
gerceklestiren bir isletme olmamasi bu bélgede giicli bir rakip bulunmadigini géstermektedir. Ayrica bu durum
faaliyete gecildiginde bélgede sektérel tstiinliik elde edilmesini saglayacaktir. Buna ek olarak Diyarbakir’da boyle
bir yatirnmin gerceklestirilmesi il sanayisini canlandiracak ve daha cok yatirimciy1 bu alanda harekete gecmeye
tesvik edecektir.

Diyarbakir'da kurulmasi éngériilen yeni EPS {retim tesisinin yatirnmin gerceklestirilmesinden sonraki
hedef pazarini kisa, orta ve uzun vadeler bazinda incelemek konu ile ilgili etkin bir degerlendirme yapilmasini
kolaylastiracaktir. Bu dogrultuda yatirimin hedef pazar ilk bes yil gbz éniinde bulundurularak incelenmistir.
Yatirimin ilk y1l hedef pazarini Diyarbakir ve cevre illeri olusturmaktadir. Bu bolgelerde faaliyet gosteren insaat
firmalari, yapr marketler ve diger EPS levha alicilar1 yatirnmin ilk yilinda ulasilacagr éngériilen grubu
olusturmaktadir. Bu yil yatirnmin ilk yili olacagindan Gretim tesisinin Diyarbakir ve cevre illerde taninirhigini
saglamak amaciile cesitli tanitim calismalan yiriitiilmesi planlanmaktadir. Ornegin bélgede yerel diizeyde



cikarilan sanayiye yonelik dergilere tanitim yazilari verilecektir. Bunun disinda yerel gérsel ve yazili basinda cesitli
reklam yazilari yayinlatilacaktir. Yapilacak tanitimin en etkili kism1 ise potansiyel Griin alicisi olan isletmelere
tamitim ziyaretleri diizenlenmesidir. Yatirimin orta vadedeki hedef pazarini ilk yila ek olarak tim Dogu ve
Guneydogu Bolgeleri olusturmaktadir. Yatirimci isletmenin ilk yilinda yatirim maliyetinin geri dénisiini
saglamasinin yani sira 6nemli bir oranda kar elde etmesi beklenmektedir. Boylelikle isletme hem {retim
kapasitesini ve Urlin yelpazesini genisletebilecek hem de Diyarbakir’a ¢ok yakin olmayan illere de teslimat
gerceklestirebilecektir. Bu dogrultuda ikinci yil itibariyle yatirimci isletmenin Dogu ve Giineydogu pazarina dahil
olmasive bu bolgelerde genelinde ilgili isletmelere satis yapacagi varsayilmaktadir. Bu bélgelerde satis yapilmaya
baslanmasi ile es zamanli olarak ulusal gorsel ve yazili basinda isletmenin tanmitimina yonelik reklamlar
yayinlatilacagr éngdriilmektedir. Bu sayede isletmenin daha kisa siirede daha fazla alic1 tarafindan taninmasi
hedeflenmektedir. Yatirimin uzun vadedeki hedef pazariniise mevcut durumda EPS dahil farkli yalitim malzemeleri
ihracati gerceklestirilen ilkeler olusturmaktadir. Bunlar arasinda ilk olarak Irak ve Iran gibi ulasimin kolay
saglanabilecegi Ulkeler ile ticaret yapilmaya baslanacagr dngérilmektedir. Yatirnmin besinci yilindan sonra
yapilacak olan ihracat faaliyetlerinin halihazirda 1s1 yalitim malzemesi ticareti yapilan ve Tiirk insaat sektdriiniin
gelismis oldugu dlkeler ile baslatilacak olmasi yurt dis1 pazarinin olusturulmasinda bir basamak olacaktir. Bu
bolgelerle ticaretiliskilerinin gelistirilmesinin ardindan gelecek yillarda baska lilkelere de ihracat yapilmasi planlar
dahilindedir.

Yatirimin kisa, orta ve uzun vadedeki hedef pazarlari incelendiginde i¢c ve dis pazara yonelik oldugu
anlasilmaktadir. Yatinm siirecinde hedef pazarin elde edilmesi ile Diyarbakir’da kurulacak olan EPS dretim tesisi
Tiirkiye ve diinyada insaat sektériinde 6nemli bir yer elde etmis olacaktir. Isletmenin belirli bir kar oranim elde
ettigisiirece liretim kapasitesinive ticaret kapasitesini devamliolarak gelistirecegi dngoriilmektedir.

Yatirimin hedef misteri grubunu Diyarbakir’daki, Turkiye genelindeki ve diinyadaki yap1 marketler, insaat
sirketleri, yap1 malzemesi satan isletmeler, dekorasyon sirketleri olusturmaktadir. Ancak misteri gruplarim
Uretime gecildikten sonraki yillar bazinda incelemek daha yararli olmaktadir. Bu dogrultuda Diyarbakir’da
kurulacagi éngdriilen EPS (retim tesisinin hedef miisteri grubu yatirim sonrasi kisa, orta ve uzun dénemler baz
alinarak incelenmistir. Yatirnmin ilk yil hedef grubunu Diyarbakir ve cevresinde belirtilen alanlarda faaliyet
gbsteren isletmeler olusturmaktadir. TUIK verileri goz éniinde bulundurularak insaat alaninda Diyarbakir'da
faaliyette bulunanisletmelerin sayisinin 2011 yili itibariyle 300 civarinda oldugunu belirtmek miimkindir. Komsu
olan Bingdl, Elazig, Mus, Batman, Mardin, Sanliurfa, Adiyaman ve Malatya illeri ile birlikte hesaplandiginda ise bu
say11200’e ¢tkmaktadir. Yatinminilk yilinda gesitli tanmitim yontemleri kullanilarak bu isletmelere ulasilacak ve bu



tesisten driin temin etmelerinin karlihigr gésterilecektir. Nitekim bu isletmeler halihazirda EPS lretimi

yapan bati illerinden getirtmek yoluyla malzemelerini temin etmektedirler. Ancak bu sekilde nakliye
maliyetinin fazla olmasi potansiyelalicilari mevcut durumda farkli cesit yalitim malzemeleri kullanmaya
itmektedir. Bu dogrultuda Diyarbakir’da EPS diretimine yénelik yapilacak olan yatirim ile en fazla fayda
saglayacak misteri grubunun ilk y1l hedef grubu oldugu belirtilebilir. Yatirimin orta vade hedef misteri grubunu
Dogu ve Giineydogu Bolgelerinde belirtilen alanda faaliyet gosteren isletmeler olusturmaktadir. TUIK verileri
incelendiginde 2011 yilinda Tiirkiye genelinde 36 binisletmenin bu alanda faaliyet gosterdigi anlasilmaktadir.

Yatinm kapsaminda ihracata baslanmasi planlanan uzun vadedeki hedef miisteri grubunu Irak ve Iran gibi
yakin tlkelerde belirtilen alanlarda faaliyet gosteren isletmeler olusturmaktadir. Bu bélgeler ile Tiirkiye’nin dogu
illerinin ihracat kapasitesinin daha yiiksek olmasi ve Diyarbakir’dan bu iilkelere ulasimin bati tilkelerine gére daha
kolay olmasi nedenleri ile yurt disina ilk ihracat faaliyetlerinin bu iilkelerle yapilmasi beklenmektedir. Irak ve Iran
pazarlarim Tiirk yatinmailar icin cazip kilan baz1 sebepler bulunmaktadir. Ozellikle savas sonrasinda Irak’taki
insaat islerinin énemli bir kisminin konut yapimina ydnelik gerceklestirilmesi beklenmektedir. Bu dogrultuda
Irak’ta bu alanda 6zel sektér yatinim ihtiyaci bulundugunu belirtmek dogru olacaktir. Iran’da ise insaat sektériinde
Tiirk yatinnmailara karsi bir sempati bulunmaktadir. Oyle ki bu bélgede Tiirk yatinmcilarin elinden cikan isler kaliteli
isler olarak bilinmektedir. Bu dogrultuda yurt disina yénelik ilk ihracat faaliyetlerinin Irak ve Iran’a ydnelik
yapilmasiuygun bulunmustur.

Irak’ta yeniden yapilandirma ¢alismalarinin son yillarda hiz kazanmasi iilkede 6zellikle Erbil ve Basra’da
insaat faaliyetlerinin hizla artmasina yol agmistir. Bu bélgelerdeki insaat ¢alismalarinin énemli bir kismini Tiirk
firmalarinin Gstlenmis olmas1 Tirkiye’den Irak’a yapilan insaat malzemeleri ihra¢ miktarinda da artis
saglamaktadir. BudogrultudaIrak’ta Tirk firmalariicin pek cok firsat bulundugunu belirtmek mimkiinddir.

HEDEFLENEN SATIS DUZEYi

Uriinler/ Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Toplam
Dis Cephe 2.500 | 3.750 | 5.500 | 7.500 | 7.500 | 7.500 | 8.000 | 6.000 | 3.750 | 2.500 | 2.000 | 1.500 58.000
Kaplama

Levhasi (m?)




SATIS FiYATLARI
Uriinler Satis Fiyati (USD)
Dis Cephe Kaplama Levhasi (m3) 56,71

Uriintin elde edilecegi ilk form “kiitiik” formu olacaktir. Sonrasinda farkli ebatlarda EPS levhalar elde
edilecektir. Halihazirda yatirimi gerceklestirecek somut bir girisimci bulunmamasi nedeni ile ebatlari tam olarak
belirlemek sonrasiigin sorun teskil edebileceginden satis fiyati metrekiip cinsinden ifade edilmistir.

Satis fiyat1 belirlenirken sektérde faaliyet gosteren firmalarla gergeklestirilen goriismeler sonucu elde
edilen bilgiler dikkate alinmis olup Griiniin yogunlugunun 20 kg/m3 oldugu varsayilmistir.

Diyarbakir'da gerceklestirilecek olan yatirimla dretilmesi planlanan EPS levhalarinin satisi toptan satis
yontemiile gerceklestirilecektir. Ancak talep oldugu takdirde perakende satis yapilmasiimkani da mevcuttur.

Tesiste retilecek olan levhalar misteriye yatirimci isletme tarafindan teslim edilecektir. Her miisteriye en
az ayda bir kez olmak {izere Griin sevkiyat1 gerceklestirilmesi planlanmaktadir. Ayrica yatirimin ilk yillar igin
sevkiyat islemi anlasma yapilan bir nakliye firmasinin araclari kullanilarak gerceklestirilecektir. Bu durum sabit
yatirim maliyetinin ve ilk yillarin giderlerinin distk tutulmasinda etkili olacaktir. Ancak ilerleyen zamanlarda
Kapasite Kullanim Orani’nin artmasi ile isletme kendi araclarini satin alma ve ek istihdam gerceklestirerek tirtinleri

ilgiliyerlere kendiaraclariile teslim etme imkanina sahip olacaktir.



PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Aylar Aktivite 1 Tutar Aktivite 2 Tutar Toplam (USD)
1 Kartvizit 118 Musteri Ziyaretleri 240 358
2 Arac Giydirme 1.181 Musteri Ziyaretleri 240 1.421
3 internet Sitesi 709 Musteri Ziyaretleri 240 949
4 Yerel TV Reklamlari 473 Musteri Ziyaretleri 240 713
5 Gazete Reklamlari 189 Musteri Ziyaretleri 240 429
6 Uriin Katalogu 1.181 Misteri Ziyaretleri 240 1.421
7 Yerel TV Reklamlari 473 Musteri Ziyaretleri 240 713
8 Gazete Reklamlari 189 Musteri Ziyaretleri 240 429
9 Uriin Katalogu 1.181 Misteri Ziyaretleri 240 1.421
10 Yerel TV Reklamlari 473 Musteri Ziyaretleri 240 713
1 Gazete Reklamlari 189 Musteri Ziyaretleri 240 429
12 Uriin Katalogu 1.181 Misteri Ziyaretleri 240 1.421

Toplam 10.418

Diyarbakirilinin sanayisinin gelisme ihtiyaci ve bélgede EPS iiretimi gerceklestiren birisletme bulunmayis
ilde EPS lretim tesisi kurulmasinin uygun bulunmasinin nedenleridir. Kurulacagi varsayilan tesisin etkin bicimde
islemesi amaciyla 4.000 metrekarelik mimkiin oldugunca az egimli bir araziye ihtiyac vardir. S6z konusu arazi
yatinmcinin kendi milkiyeti olacak olup tretim icin gerekli biitiin izinler arsa temininden hemen sonra alinacaktir.
Ayrica arazi Diyarbakir ilinde ulasim altyapisi gelismis bir bdlgeden secilecektir. Bunun nedeni ise yatirim

kapsaminda tretim tesisine aracla giris ¢cikislarin yogun olacagidir.



EPS iretim tesisinin kategorilere ayrilmis halde cevreye etkisi asagidaki tabloda belirtilen gibidir.

Tablo 8. EPS Uretiminin Cevreye Etkisi

Cevresel Etki Kategorisi Deger
Kiresel Isinma 4.380 g CO2 esdegeri
Enerji Tiketimi 71,9 MJ
Asitlesme (Asidifikasyon] 24 g SO2 esdegeri
Otrofikasyon 2 g NOx esdegeri
Fotokimyasal Ozon Olusumu 3 g C2H4 esdegeri

Kaynak: Ttrkiye Teknoloji Gelistirme Vakf

EPS, her asamada cevre dostu bir iiriindiir;

« Ozontabakasinazararvermez,

« [klimdegisikliklerine sebep olmaz,

» Enerjiyogun tretim gerektirmez,

» Biylkorandageriddnisimiolanbirmalzemedir.

Uretimin en 8nemli bilesenlerini tesiste cevre, is giivenligi ve isci saghgi olusturmaktadir. Tesisin, faaliyet,
Urlin ve hizmetlerinin her asamasinda mevzuata, Avrupa Birligi direktiflerine, uluslararasi standartlara uyum
konusunda gereklitiim teknik, mali ve insan kaynaklarinisaglayacagi éngériilmektedir.



EPS hammaddesi petrol olan, Ingilizce "Expanded Poly-Styrene" sozciiklerinin
bas harfleriyle tanimlanan, tilkemizde strafor ya da képik adiyla da bilinen ambalaj ve
151 yalitim malzemesidir. EPS blok iretiminin hammaddesi polistiren tanecikleridir. Bu malze
me dlke icerisinde faaliyet gosteren ilgili tedarikgilerden temin edilecektir. Ancak Tiirkiye’de bu
malzemenin temin kosullar yeterli diizeyde gelismemistir. Bu nedenle gerekli goriilmesi
durumunda hammaddeninithalat yoluile temin edilmesi planlanmaktadir.

Yilin her doneminde kolaylikla temin edilebilen EPS hammaddesinin alim1 aylar bazinda
tretim miktariile dogru orantili olarak gerceklestirilecektir. Hammaddenin teslimati direk EPS
lretim tesisine yapilacaktir. Bu durumda hammadde maliyeti nakliye masrafi da dahil edilerek
hesaplanmaktadir.

Uretim tesisinde 3 aylik hammadde stokunun bulundurulmasinin uygun olacag
dngorilmektedir. Bunun yaninda dretim sekli seri Gretim olmayip siparis lizerine calisma
gerceklestirilecektir.

EPS Malzemesiileilgili Tirk Standartlariasagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 9. EPS Malzemesi ile ilgili Tiirk Standartlari
Sira | TSE No Tarih Standardin Adi

1 TSE K 61 20.08.2009 Asmolen Bloklar - Genlestirilmis
Polistirenden (EPS) imal Edilmis

Ses Yalitma Malzemeleri-Polistiren Sert Kopuk
2 TS 2491 16.12.1976 Plastiklerinden Yapilmis (Yapilarda Darbe Sesi
Yalitiminda Kullanilan)

3 TS 7234 16.05.1989 Polistiren Karolar-ic Mekan Duvar ve Tavanlari icin

Isi Yalitim Mamulleri- Binalar I¢in- Fabrikasyon
4 TS 7316 EN 13163 17.04.2002 Olarak imal Edilen- Genlestirilmis Polistiren
Koplik- Ozellikler

5 TS 8762 14.02.1991 Ambalajlama Yastiklama Malzemesi-Polistiren Képik
6 TS 9700 07.01.1992 Yogurt Kaplari-Polistiren
7 TS 9700/T1 19.06.2007 Yogurt Kaplari - Polistiren

Isi Yalitim Mamulleri-Binalar icm—Fabr\kasyon Olarak

g TS it BN e SRR AU Ekstriizyonla imal Edilen Polistiren Képtik (XPS)- Ozellikler
0| IS B 05.04.2005 et irpants mal St Potsivon Kopo b - Geslier
0| i G S e imants mal Siton ot Kapa Be) - Gealer
" TS 11989 EN 13164/AC 12.02.2009 Isi yalitim mamulleri - Binalar icin - Fabrikasyon olarak

ekstriizyonla imal edilen polistiren koplik (XPS) - Ozellikler

Isi yalitim malzemeleri - Binalarda kullanilan - genlestirilmis
12 TS EN 13499 23.11.2006 polistiren esasli harici kompozit 1si yalitim sistemleri (ETICS)
Ozellikler




HAMMADDE VE DIiGER GiRDi MiKTARLARI

Dis Cephe Kaplama Levhasi (metrekiip)
No Uriin/Hizmet Birim Fiyat (USD) Miktar Birim Tutar Yillik Maliyeti (USD)
1 Polistiren Képuk (Kg) 1,62 20,0 32,33 1875140 olmali1.874.858,22
2 Yardimci malzemeler 8,23 187514 0olmali187.485,82
Toplam 35,56 2062654 olmali 2.062.344,05

Sektorde faaliyet gésteren firmalarla gériismeler sonucu elde edilen bilgilere gére 1 m3 EPS dretimiigin 20
kg Polisten Képiik 'in hammadde olarak kullanilmasi gerekmektedir. Ayni sekilde elde edilen veriler 1s181nda 1 kg
hammadde fiyat11,62 USD olarak belirlenmistir.

Diger Yardimc1 Malzemeler maliyeti, her bir Griin icerisindeki hammaddelerin toplaminin %10'u olarak
varsayilmis ve toplama dahil edilmistir. EPS Giretimiigin gerekli yardimci malzemeler asagidaki gibidir:

Buhar: Polistren taneciklerinin sisirilmesi ve birbirine kaynasmasi ile elde edilen EPS (Genlestirilmis
Polistren Sert Kopuik) Griinlerde, taneciklerin sisirilmesi ve kopiik elde edilmesi icin kullamlan sisirici gaz
Pentandir. Pentan, tanecikler iginde cok sayida kiiciik gozeneklerin olusmasini sagladiktan sonra, liretim sirasinda
ve Uretimitakiben cok kisa siirede havaile yer degistirir. Béylece EPS levhalarin biinyesinde bulunan ¢cok sayidaki (1
m3 EPS'de 3-6 milyar) kiicliciik kapali gézenekli hiicreler icinde durgun hava hapsolur. Malzemenin % 98'i
hareketsiz ve kuru havadir:-.

Ambalaj: Birim tretim maliyetinin hesaplanmasinin ardindan elde edilen say1ilk yilin KKO dikkate alinarak
hesaplanan tiretim miktariile carpilmasiile Yilhlk Hammadde Maliyeti elde edilmistir.

Polistren Ureticileri Dernegi



5. INSAN KAYNAKLARININ

5.1. PERSONEL YONETiMi

DI$ CEPHE
YALITIM (RUNLERI

(EPS)
FIZIBILITE RAPORL

nf

V)

<<

E No Pozisyon Aylik Briit Ucretler (USD) Personel Sayisi Yillik Briit Ucretler (USD)

< 1 Yonetim 2.500 1 30.000

d 2 Uretim (Usta) 1.100 2 26.400

z 3 Uretim (isci) 850 10 102.000
4 Satin Alma 1.450 1 17.400

< 5 Muhasebe ve idari isler 1.100 1 13.200

d b Satis ve Pazarlama 1.400 1 16.800

m Toplam 16 205.800

5.2. ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM

IDARI ISLER

SATIS

SATIN ALMA
PAZARLAMA




6. URETIMIN PLANLANMASI

6.1. YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESi

Aktiviteler/Aylar

Finansal kaynaklarin temini
Arazi belirlenmesi
isletmenin yasal kurulusu
Gerekli izinlerin alinmasi
insaat isleri

Makine ve donanim alimi
Makine ve donanim montaji
Hammadde temini

Deneme dretimi

Idari 6rgiitlenmenin yapilmasi
Isgiiciniin saglanmasi

Pazarlama planinin yapilmasi

6.2. KAPASITE KULLANIM ORANI

Yillar 1 2 3
Kapasite

Kullanim 0% 50% | 55%

Orani

4

60%

5

60%

6

60%

7

60%

8

60%

9

60%

10

60%

11

60%

12

60%

13

60%

14

60%

15

60%




6.3. URETIM MiKTARI

DI$ CEPHE

YALITIM URUNLERT
(EPS)
FIZIBILITE RAPORU

6.3.1. TAM KAPASITEDEKI URETIM DUZEYi

Uriin/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Toplam
Dis Cephe
Kaplama 5.000 | 7.500 | 11.000 |15.000 | 15.000 | 15.000 | 16.000 | 12.000 | 7.500 | 5.000 | 4.000 | 3.000 | 116.000
Levhasi (m°)

6.3.2. ILK FAALIYET YILINDAKI URETIM DUZEYi

Uriin/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Dis Cephe

Kaplama 2.500 | 3.750 | 5.500 | 7.500 | 7.500 | 7.500 | 8.000 | 6.000 | 3.750 | 2.500 | 2.000 | 1.500 58.000
Levhasi [metrekiip)

6.3.3. ILK 15 YILDAKi URETIM DUZEYi

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15

Urinler/

; 0% 50% | 55% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60% | 60%
Kapasiteler

Dis Cephe
Kaplama 0 58.000(63.800| 69.600]69.600| 69.600|69.600| 69.600(69.600 |69.600|69.600 |69.600 |69.600 [69.600| 69.600
Levhasi

(metrekip)

ﬁ




6.4. BIRIM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARI

BiRIM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARI

Uretim Tiirleri Hammadde | Genel Giderler |  Personel Toplam Birim Yillik Toplam Birim Satis Birim | Uriin Basina Diisen| Birim Uriin Basina Dilsen
Maliyeti (USD) | Maliyeti (USD) | Maliyeti (USD) | Maliyet (USD) Maliyet (USD) Fiyati (USD) Karlilik Orani Karlilik Tutari (USD)

Dis Cephe

Kaplama Levhasi 35,56 139 3,99 4050 2.348.983 56,71 28,59% 16,21

(metrekip)

ﬁ

6.5. IS AKIS SEMASI

ON SISIRME

_
_

KALIP HAZIRLAMA

DINLENDiRME — GNITESI

v

OTOMATIK BLOK
KALIP PRESLEME

AMBALA) SANDIGI

MUHTELIF SEKILLERDE

PRESLEME

PRESLEME

l > DEPOLAMA <

PiYASAYA ARZ




Tanecikler buhara maruz birakilarak 80-100 °C sicaklikta pentanile serbest sekilde siserler.
Sisirilmis tanecikler halen cok az miktarda yogusan buhar ve pentan gazi icerirler. Bu asamada
tanecikler sogurken olusan gézenekliyapida, pentan gaziyerine hava dolmaya baslar.

EPS belirli bir sekil vermek igin kalip icinde islem yapilir. Bu asamada kopik seklini korumak ve
genislemeyi devam ettirmek icin yeniden buhar kullanilir. Buhar kullanimi, ayn1 zamanda taneciklerin birbirine
kaynamasinisaglar.

Kisa bir soguma asamasi sonrasinda kaliptan c¢ikartilan EPS bloguna kesme vb. yéntemlerle sekil
verilir. Kizgin tel kullanimiya da bir baska yontemle sekillendirme yapilir.




Diyarbakir’da kurulmasi 6ngoriilen EPS tiretim tesisinde kullanilacak makine ve techizatlar en az maliyetle
en fazla verim elde edilmesine yonelik secilmistir. Bu dogrultuda secilen makineler ile tretilecek olan EPS
levhalarinin genel 6zellikleri su sekilde olacaktir.

« Uretimde B1veyaE simfrhammadde kullanilabilecektir.
« EPS ninisiiletkenlik degeri TS 825 standartlarina uygun olacaktir.
« EPSiretiminde dogaya zararsizsubuharive pentan gazi kullanilacaktir.

« Makineler tizerindeki pistonlu vanalar PVD, Alfanox, Farbo, Ons marka olacaktir.

« Kullanilacak tiim pnématik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter marka olacaktir.
« Makinakontrol panosu tizerinde 10.4” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.

e Makinakontrol panosu tizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.

« Makina lizerindekisensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.

o Timelektrik motorlar1 Gamak, Watt yada Volt olacaktir.

« Karnstirma tnitesi, vakum sistemi, terazi, dolum silosu fiyata dahildir.

« Makine lizerindekiyazilim ve ekranlar Turkce’dir.

e Makine tizerindeki pistonlu vanalar Pvd, Alfanox, Farbo, Ons marka olacaktir.

« Kullanilacaktiim pnématik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter marka olacaktir.
e Makinakontrol panosu tizerinde 8,2” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.

e Makinakontrol panosu tizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.

« Makina lizerindekisensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.

e Timelektrikmotorlar1 Gamak, Watt ya da Volt olacaktir.

« Makine lizerindekiyazilim ve ekranlar Tlrkcedir.

« Makine lzerindeki pistonlu vanalar Pvd, Alfanox,Farbo,0Ons marka olacaktir.
« Kullanilacak tim pnématik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter marka olacaktir.
e Makina kontrol panosu lizerinde 8,2” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.

¢ Makina kontrol panosu lizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.

« Makina lizerindeki sensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.

o Tim elektrik motorlar1 Gamak, Watt ya da Volt olacaktir.

« Makine lzerindeki yazilim ve ekranlar Tlrkcedir.



MAKINE VE EKiPMAN BILGILERI

No | Makine-Ekipman ve Tefrisatlar Birim Fiyat (USD) Adet Toplam (USD)
1 2 m® EPS Blok Makinesi 75.000 1
2 EPS batch sisirme makinesi [¢ap:1300mm) 83.700 1
3 EPS Continuous sisirme makinesi (ikinci sisirmeli) 38.700 1
4 EPS geri dontsim makinesi (kirma) 14.400 1
5 70 m3 hammadde silosu 4.000 12 48.000
6 EPS kesim bandi 61.200 1
7 EPS Toz Alma Unitesi 17.100 1
8 Tam silindirik, 80 m2, 3 ton/h Kapasiteli a 1 a gruplari
9 Pompalar, vanalar, kontrol panosu, sivi yakit briléri a 1 toplami kazan dairesini olusturur
10 Kompresor, kurutucu, Tm? tank a 1 135.000
M Sogutma kulesi ve devri daim pompalar a 1
12 Fabrika ici tesisatlar 30.000 1
Toplam (KDV Harig Tutarlar) 293.713
MAKINE VE EKIPMAN BILGILERI
No [ Makine-Ekipman ve Tefrisatlar Birim Fiyat (USD) Adet Toplam (USD)
1 2 m® EPS Blok Makinesi 60.727,79 1 60.727,79
2 EPS batch sisirme makinesi 38.988,66 1 38.988,66
3 EPS Continuous sisirme makinesi (Ikinci sisirme) 28.544,42 1 28.544,42
4 EPS geri donUsim makinesi 16.611,53 1 16.611,53
5 70 m® hammadde silosu 1.640,36 12 19.684,31
6 EPS kesim bandi 28.128,54 1 28.128,54
7 EPS Toz Alma Unitesi 8.872,40 1 8.872,40
8 Tam silindirik, 80 m2, 3 ton/h Kapasiteli 25.992.44 1 25.992,44
9 Pompalar, vanalar, kontrol panosu, sivi yakit brilori 16.540,64 1 16.540,64
10 Kompresor, kurutucu, Tm3 tank 16.540,64 1 16.540,64
11 | Sogutma kulesi ve devri daim pompalar 11.814,74 1 11.814,74
12 Fabrika ici tesisatlar 21.266,54 1 21.266,54

Toplam (KDV Haric Tutarlar) 293.713

Yatinm kapsaminda temin edilecek makineler birinci el makine olup yerli tretim tercih edilmistir.
Makine ve donanim temininde yliklenici firmalara demelerin pesin yapilacagi varsayiimistir.




MODEL
TANK KAPASITESI
TANK CAP]
BUHAR
GIRIS
ANA BORU
HATTI HAVA
DRENAJ
ANA
KARISTIRIC]
KURUTMA
MOTOR FAN
GUCLERI AKTARMA
ANA BORU FANLAR
HATTI KARISTIRMA
MOTOR
DOLUM
18-20 D
SISIRME
KAPASITESI 165161
12-14 D
KURULU YUK
ELEKTRIK GIRIS
ANA DRENAJ

MAKINA AGIRLIG
MAKINA EBATLARI (L/W/H)

BiRIM
M3
CM

DN
INCH
INCH

KW

KW

KW

KW

KW
KG/h
KG/h

KG/h

KW
AC

DN
TON
Mm

HOTT B 125

1.5
125

63

1"

2.9"

4

5.9

7.5

2.2

3

450-600

350-450

200-300

34 KW
380V
100
4.3
8200*3000*4500




MODEL
TANK KAPASITES
TANK CAPI
BUHAR
GIRIS
ANA BORU
HATTI HAVA
DRENAJ
ANA
KARISTIRICI
KURUTMA
FAN
AKTARMA
MOTOR FANLAR
GUCLERI KARISTIRMA
MOTOR
DOLUM MOTOR
DOLUM FAN
2. SISIRME
KAPASITESI 6-100
KURULU YUK
ELEKTRIK GIRIS
ANA DRENAJ

MAKINA AGIRLIG
MAKINA EBATLARI (L/W/H])

BiRIM
M3
CM

DN
INCH
INCH
KW
KW
KW

KW
KW

KW

KG/h

KW

AC

DN
TON

HOTT B 125

2
100

69

5.9

2.2
2.2

350-430

22 KW
380V
100
2.1
7200*3000*4500




B2
HIDROLIK KUWVET

BLOKW
BLOK L
BLOK H
BLOK M3
Cycle/h
Dansite
BUHAR
ANA BORU HAVA
HATTI su
VAKUM
HIDROLIK
EMIS FAN
MOTOR SAF
GUCLERI KIRMA
DOLUM
VAKUM
ELEKTRIK GIRIS
ANA DRENAJ

MAKINA AGIRLIK

MAKINA EBATLARI
(L/W/H)

INCH
INCH
DN
KW
KW
KW
KW
KW
KW
AC
DN
TON

HOTT 2X1X1
10
640

2100
1040
2
15
10-30
100
o
11/2"
150
4
3
5.5
3
3
5.0X2
380
100

6000X1700X3550




7. FINANSAL ANALIZLER

7.1. SABIT YATIRIM TUTARI

DI$ CEPHE
YALITIM (RUNLERI

(EPS)
FIZIBILITE

RAPORU

Yatirim Kalemleri

Etit Proje Giderleri

Arazi Alim Giderleri

Bina Yapimi

Makine-Ekipman ve Tefrisatlar
Demirbas Giderleri

Tasit Alim Giderleri

Montaj Giderleri

Genel Giderler

Beklenmeyen Giderler

Sabit Yatirim Alt Toplami

Kurulus Islemleri ve Harc Masraflari

Tutar (USD)
33.081,29
0,00
661.625,71
293.712,67
8.811,38
33.081,29
2.937.13
1.417,77
10.346,67
52.250,69
1.097.264,59

Giderle ilgili Aciklama

Bina insaatinin projelendirme (Kesif, metraj, plan, harita ve cizim) ve zemin etit maliyetidir.
Arazi-arsa alimi yapilmayacaktir

3.500 m2 x 189,04 USD/m2 tizerinden hesaplanmistir

Makine, ekipman, tefrisat ve donanimlarin KDV haric tutarlaridir.

Makine ve ekipman giderlerinin % 3'Uddr.

Pazarlama icin 1 adet ara¢ alim gideridir.

Makinelerin montaj giderleridir.

Limited Sirket icin 6ngérulmustir.

Diger kalemlerin toplaminin % 1'idir.

Diger kalemlerin toplaminin % 5'idir.




iISLETME SERMAYESI

isletme Gider
Kalemleri (USD)

Hammadde ve
Diger Girdiler

Personel Giderleri

Pazarlama-Satis
Giderleri

Elektrik
Su

Yakit
(Isinma-Aidat)

Mali Miisavir
Ucreti

Hukuk Misaviri
Ucreti

Telefon
Kirtasiye Giderleri

Ambalaj-Paketlems
Giderleri

Sigorta Giderleri
Nakliye Gideri
Bakim-Onarim
Genel Giderler (%1

Beklenmeyen
Giderler (%10)

Toplam Tutar

isletme
Sermayesi

468715
51.430

2.604
0.784
706

482

666

377N
781
234

3.000
1.536
1.000
247
5410

54.637
601.004

21l

1.874.858
205.800

10.418
23.138
2822

1.847

2.665

21.638

218.547
2.604.014

KAl

2.062.344
226.380

11.460
25.452
3.10

2031

2932

16.59%
3.438
1.031

13.200
6.758
4400
1.087
23.802

240.401
2.644.616

&Yl

2.249.830
246.960

12.501
21766
3387

2216

25.966

262.256
2.884.817

5.Yil

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

6.Yil

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

7.1

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

8. Yil

2.249.830
246.960

12.501
21.766
3387

2216

25.966

262.256
2.884.817

9.1l

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.25
2.884.817

10.YiL

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

1Yl

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

12.1l

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

13.91L

2.249.830
246.90

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

161l

2.249.830
246.960

12.501
21766
3.387

2216

25.966

262.256
2.884.817

15.Yil

2.249.830
246.960

12.501
21.766
3.387

2.216

3.198

18.102
3.750
1125

14.400
7313
4.800
1.186
25.966

262.26
2.884.817

Isletme giderleri USD bazinda verilmistir.

Isletme sermayesi hesaplanmasinda 3 aylik isletme giderleridikkate alinmistir.

Hammadde vediger girdiler tutar1 4.2. Hammadde ve Diger Girdi Miktari tablosundan alinmistir.
Personel giderleri5.1. Personel Yonetimitablosundan alinmistir.
Pazarlama satis giderleri3.2.6. Pazarlama/Satis Giderleritablosundan alinmigtir.




Elektrik kWh fiyati belirlenirken 01.10.2013 tarihinden itibaren uyqulanan “Sanayi Isyerleri Icin Tek

Zamanli Tarife” baz alinmis ve bilgi Dicle Elektrik Dagitim AS'den temin edilmistir. Birim fiyata KDV
dahildegildir.

Metrekiip su fiyati belirlenirken Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi Temmuz 2014 “Isyeri Tarifesi”
bazalinmistir. Birim fiyata KDV déhil degildir.

Issnma amacl yakit tiirii olarak dogalgaz kullanilacagr varsayilmistir. Metrekiip dogalgaz fiyati belirlenirken
Diyarbakir Dogalgaz Dagitim A.S-Adustos 2014 isyerleri icin uyqulanan tarife baz alinmistir. Birim fiyata KDV déhil
degildir.

Mali misavir icreti belirlenirken “2014 Yili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik, Yeminli
Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi” baz alinmistir.

Hukuk miisaviri iicreti belirlenirken Diyarbakir Barosu Baskanligi'nin 2014 Yili Asgari Ucret Cizelgesi'nde yer alan
tarifebaz alinmistir.

Sigorta gideri olarak araglara ait kasko gideri ve isyerinin (Makineler, bina ve diger ekipmanlar dahil) yangin,
hirsizlik, sel, deprem vb. risklere yénelik sigorta gideri baz alinmistir. [syeri sigortasi hesaplanirken ise yine sabit
yatirim kalemleri tablosunda yer alan bina insaat giderleri, makine-ekipman giderleri ve demirbas giderleri
toplaminin binde 5'i baz alinmistir.

Bakim-onarim gideriisyeribinasinin, makine ekipmanlarin ve tasitlarin bakim — onarim giderlerini kapsamaktadir.
Gider hesaplanirken sabit yatirim kalemleri tablosunda yer alan bina insaat gideri, makine ekipman gideri ve tasit
gideritoplaminin binde 1'i baz alinmistir.

Genel giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %1'i oraninda bir genel gider olacagi varsayilmistir.

Beklenmeyen giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %10'u oraninda bir beklenmeyen gider olusabilecegi
varsayilmistir.

TOPLAM YATIRIM [HTIYACI

Toplam Yatirim ihtiyaci Tutar (USD)
Sabit Yatirim Tutari 1.097.265
Isletme Sermayesi 601.004
Sabit Yatirim ve isletme Sermayesi KDV 176.518
Toplam Yatirim ihtiyaci 1.874.786




FINANSAL KAYNAK PLANLAMASI

TOPLAM YATIRIM iHTiYACI (USD) 1. YiL

Sabit Yatirim Tutari 1.097.265

isletme Sermayesi 601.004 '
Odenecek KDV 176.518

Toplam Yatirim Tutari 1.874.786

FINANSMAN KAYNAKLARI (USD) 1. Yl

0z Kaynak 937.393

Krediler 937.393

Toplam Finansman Tutari 1.874.786

Aciklama

Aciklama

Isletmenin ilk yatirim dénemindeki sabit tutardir.
Isletmenin bir aylik ortalama isletme giderleridir.

Sabit yatirim tutari ve isletme sermayesinin KDV tutaridir.

Yatirimcinin karsilayacagl 6z kaynak tutaridir.

Yatirimcinin banka kredisi alacagi 6ngorulen tutardir.

Yatinm tutarinin %50’sinin 6z kaynaklar, %50’sinin ise kredi yoluyla karsilanacagi varsayimistir.

KREDI VE AMORTISMAN HESABI

3
0

Kredi Tutari (USD) 937.393 Vade (Yil)

Kredi Yillik Faiz Orani 14,0% Faiz Geri 0demesiz Dénem
Yillik Taksit Tutari 273.047 Toplam Geri Odeme Tutari
Yatirim Yillari Bor¢ Tutari Anapara Odemesi Faiz Odemesi
1. Yil

2.Yll 937.393 141.812 131.235
3.Yil 795.581 161.666 111.381
4. Y1l 633.915 184.299 88.748
5.Yil 449.616 210.101 62.946
6.Yll 239.515 239.515 33.532
TOPLAM 937.393 427.843

1.365.236

Geri Odenen Tutar

273.047
273.047
273.047
273.047
273.047
1.365.236

Kalan Tutar

795.581

633.915

449.616

239.515
0




Yatirim Harcamalari Ekonomik Omiir (Yil)
Tasit Aim Giderleri 5
Bina Yapimi 50
Makine-Ekipman ve Tefrisatlar 5
Faiz Amortismanlari 5
Demirbaslar 5

Toplam

Yatirim Harcamalari Ekonomik Omiir (Yil)

Kurulus ve Orgiitlenme Gideri 5

Amortisman Orani
20%
2%
20%
20%
20%

Maddi Olmayan Duran Varliklar Amortismani

Amortisman Orani

20%

165.

922

Tutar (USD)
6.616
13.233
598.743
85.569
1.762

Tutar (USD)
20.007

T
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NAKIT AKIM HESABI

Nakit Girisleri

(USD) 1 2 3 4 5 [} 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Yillar

Ddnem Basi

Nakit Mevcudu 0 0 944920 | 1.817.466| 2.794.158 | 3.770.850 | 4.747.541 | 5.997.281(7.247.021 | 8.496.763 |9.746.506 (10.996.250 |12.245.994 |13.495.740 | 14.745.487
Kredi Tutari 937.393 0 0 0 0 0 1 2 3 A 5 b 7 8 9

0z Kaynak 937.393 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Satis

Gelirleri

Toplami 0 3.289.225 | 3.618.147 [ 3.947.070] 3.947.070 | 3.947.070 | 3.947.070 | 3.947.070(3.947.070 | 3.947.070 {3.947.070 [3.947.070 | 3.947.070 | 3.947.070 | 3.947.070
Hesaplanan KDV 0 592.060 | 651.267 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710473 | 710.473 710.473
Nakit

Girisleri

Toplami 1.874.786 | 3.881.285 [ 5.214.334 | 6.475.009| 7.451.701 | 8.428.392 | 9.405.085 | 10.654.825/11.904.567 | 13.154.310 [14.404.053 |15.653.798 {16.903.544 [18.153.291 | 19.403.038
Nakit Cikislari

(USD)

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Sabit Yatirim Tutari| 1.097.265 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
isletme Sermayesi | 601.004 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isletme

Giderleri

Toplami 0 2267776 | 2472.554 | 2.697.331( 2.697.331 | 2.697.331| 2.697.331 | 2.697.331] 2.697.331 | 2.697.331 | 2.697.331 |2.697.331 [ 2.697.331 | 2.697.331 | 2.697.331
indirilecek

Kov 176518 | 394573 | 434030 | 473.487 | 473487 | 473487 | 473.487 | 473487 | 473.487 | 473487 | 473487 | 473.487 | 473.487 | 473487 | 473487
Odenecek

KDV 0 20970 | 217.237 | 236985 | 236.985 | 236.985 | 236.985 [ 236.985 | 236.985 | 236.985 | 236.985 | 236.985 [ 236.985 | 236.985 236.985
Kredi Faiz

Odemeleri 0 131.235 | 111.381 88.748 | 62.946 33532 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kredi

Anapara

Odemeleri 0 141812 | 161.666 | 184299 | 210.101 | 239.515 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakit Cikislari

Toplami 1.874.786 | 2.936.366 | 3.396.867 | 3.680.851| 3.680.851 | 3.680.851 | 3.407.804 | 3.407.804|3.407.804 | 3.407.804 |3.407.804 |3.407.804 | 3.407.804 | 3.407.804 | 3.407.804
Dénem Sonu

Nakit Mevcudu 0 944920 | 1.817.466 | 2.794.158 3.770.850 | 4.747.541 5.997.281 | 7.247.021|8.496.763 | 9.746.506 |10.996.250 [12.245.994 | 13.495.740 | 14.745.487 | 15.995.234

o—y




NET BUGUNKU DEGER ANALIZi

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14 15

Net Nakit

Akimlar -1.874.786| 765.357 | 864.556 | 818.539 | 818.539 | 801.113 | 1.002.437 | 1.002.437(1.002.437 | 1.002.437 |1.002.437 {1.002.437 |1.002.437 | 1.002.437 | 1.002.437

Toplam Net

Nakit Akimlar — |-1.874.786 [ -1.109.429( -244.874 | 573.665 | 1.392.204 | 2.193.318 [ 3.195.755 | 4.198.1935.200.630 | 6.203.068 |7.205.505 |8.207.943 |9.210.380 [10.212.817] 30.655.784

indirgenmis Net

Nakit Akimlar ~ [-1.874.786|-1.008.572| -202.375 | 431.003 | 950.894 [1.361.878 1.803.920| 2.154.337|2.426.132 | 2.630.706 |2.778.034 |2.876.834 |2.934.711 [2.958.289 | 8.072.626

Toplam NBD

(5 Yillik) -1.703.836

Toplam NBD

(10 Yiluk) 8.673.137

Toplam NBD

(15 Yillik) 28.293.632

Indirgeme

Orani (%10) 1,00 1,10 1.21 133 1,46 1,61 177 1,95 2,14 2,36 2,59 2,85 3,14 3,45 3,80

i¢ Verim Orani 21%

ic

\é‘:l:l] -1.874.786 [-1.874.786 | -1.008.572| -202.375 | 431.003 [ 950.894 | 1.361.878 | 1.803.920 | 2.154.337]2.426.132 | 2.630.706 (2.778.034 (2.876.834 12.934.71112.958.289 | 8.072.626
21%
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AYRINTILI TAHMINI GELIR TABLOSU

GELIR TAB

A - Briit Satislar

1- Yurtici Satislar

2- Yurtdisi Satislar

3- Diger Gelirler

B - Satis indirimleri

1- Satistan ladeler (-}

2- Satis Iskontolari (-)

3-Diger indirimler (-)

C - Net Satislar

D- Satislarin Maliyeti (-)

1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-)

2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)

3- Satilan Hizmet Maliyeti (-)

4- Diger Satislarin Maliyeti (-)

Brit Satis Kari Veya Zarari

E - Faaliyet Giderleri

1 - Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-)

2 - Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (-]
3 - Genel Yonetim Giderleri (-]

Faaliyet Kari Veya Zarari

F - Diger Faal. Olagan Gelir Ve Karlar

1 - Istiraklerden Temetti Gelirleri

2 - Bagli Ortakliklardan Temettu Gelirleri

3 - Faiz Gelirleri

4 - Komisyon Gelirleri

5 - Kambiyo Karlari

6 - Konusu Olmayan Karsiliklar

7 - Reeskont Faiz Geliri

8 - Faal. Ile ilgili Diger Olagan Gelir Ve Karlar
G - Diger Faal. Olagan Gider Ve Zararlar (-]
1 - Karsilik Giderleri

2 - Kambiyo Zararlari

3 - Reeskont Faiz Gideri

4 - Diger Olagan Gider Ve Zararlar

H - Finansman Giderleri

1 - Kisa Vadeli Bor¢clanma Giderleri

2 - Orta ve Uzun Vadeli Bor¢clanma Giderleri
Olagan Kar Veya Zarar

LOSU (USD)
2014
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

132.289,00
0,00
0,00

132.289,00

-132.289,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-132.289,00

2015
3.289.224,95
3.289.224,95

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3.289.224,95
1.963.558,03
1.963.558,03

0,00

0,00

0,00
1.325.666,92

470.146,86
0,00
10.417,81
459.729,05
855.520,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

131.235,04
0,00
131.235,04
724.285,02

CARi DONEM

2016
3.618.147,45
3.618.147,45

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3.618.147,45
2.159.913,84
2.159.913,84

0,00

0,00

0,00
1.458.233,61

498.568,66
0,00
11.459,59
487.109,07
959.664,96

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

111.381,34
0,00
111.381,34
848.283,62




I- Olagandisi Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Onceki Donem Gelir Ve Karlari 0,00 0,00 0,00
2 - Diger Olagandisi Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
J- Olagandisi Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
1 - Calismayan Kisim Gider Ve Zararlari (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Onceki Dénem Gider Ve Zararlari (-) 0,00 0,00 0,00
3 - Diger Olagan DisI Gider Ve Zararlar (-] 0,00 0,00 0,00
Donem Kari Veya Zarari -132.289,00 724.285,02 848.283,62
K - Donem Kari Vergi Ve Diger Yasal
Yiikimlilik Karsitiklari (-) 0,00 144.857,00 169.656,72
Gegmis Yil Zarar Mahsubu 0,00 -132.289,00 724.285,02
Donem Kari Veya Zarari -132.289,00 724.285,02 848.283,62
K - Donem Kari Vergi Ve Diger Yasal
Yiikimliiliik Karsitiklari (-) 0,00 144.857,00 169.656,72
Dénem Net Kari Veya Zarari (-) -132.289,00 579.428,02 678.626,89
TAHMINI BILANGO (USD)
AKTIFLER 2014 2015 2016 PASIFLER 2014 2015 2016
Donen Varliklar Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
A. Hazir Degerler 0,00 1.544.065,42 | 2.425.787,93 A. Mali Borglar 0,00 273.047,20 273.047,20
Kasa 0,00 0,00 0,00 Banka Kredileri 0,00 0,00 0,00
Alinan Cekler 0,00 0,00 0,00 Uzun Vadeli Kredilerin
Anapara Ve Faizleri 0,00 273.047,20 273.047,20
Bankalar 0,00 1.544.065,42 2.425.787,93 Tahvil Anapara Bor¢
Taksit Ve Faizleri 0,00 0,00 0,00
Verilen Cekler Ve
Odeme Emirleri (-} 0,00 0,00 0,00 Cikarilmis Bono Ve Tahviller 0,00 0,00 0,00
Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00 Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00
B. Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00 Menkul Kiymetler ihrac Farki (-) 0,00 0,00 0,00
C. Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 Diger Mali Borclar 0,00 0,00 0,00
Alicilar 0,00 0,00 0,00 B. Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri 0,00 0,00 0,00
Saticilar 0,00 0,00 0,00 Alacak Senetleri Reeskontu (-] 0,00 0,00 0,00
Borc Senetleri 0,00 0,00 0,00 Verilen Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00
Bor¢ Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stipheli Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 Alinan Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (- 0,00 0,00 0,00 Diger Ticari Borclar 0,00 0,00 0,00
D. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 C. Diger Borglar 0,00 0,00 0,00
stiraklerden Alacaklar 0,00 0,00 0,00 Ortaklara Borclar 0,00 0,00 0,00
Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0,00 0,00 0,00 Personele Borclar 0,00 0,00 0,00
Diger Cesitli Alacaklar 0,00 0,00 0,00 Diger Cesitli Borglar 0,00 0,00 0,00
E. Stoklar 0,00 156.238,19 171.862,00 D. Atinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
ik Madde Ve Malzeme 0,00 156.238,19 171.862,00 E. Odenecek Vergi Ve
Diger Yukimlulikler 0,00 144.857,00 169.656,72
Yari Mamuller - Uretim 000 000 000 Odenecek Vergi Ve Fonlar 000 144857 00 169 656 72




Ticari Mallar
Diger Stoklar

Diger Stoklar Enflasyon Farki
Stok Deger Dusukligt Karsiligi (-]

Verilen Siparis Avanslari

F. Gelecek Aylara Ait Giderler
Ve Gelir Tahakkuklari
Gelecek Aylara Ait Giderler

Gelecek Aylara Ait

Giderler Enflasyon Farki

Gelir Tahakkuklari

G. Diger Donen Varliklar
indirilecek KDV

s Avanslari

Personel Avanslari

Sayim Ve Tesellim Noksanlari
Ertelenmis Borc Maliyetleri (-)
B. Ticari Bor¢lar

C. Diger Borclar

Ortaklara Borclar

D. Alinan Avanslar

E. Borc Ve Gider Karsiliklari
F. Gelecek Yillara Ait Gelirler
Ve Gider Tahakkuklari

Orta ve Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar

0z Kaynaklar

istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-]
istirakler Sermaye Paylari
Deger Dustklugi Karsiligi (-]
D. Maddi Duran Varliklar
Arazi Ve Arsalar

Yer Alti Ve Yer Ustii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine Ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaslar

Diger Maddi Duran Varliklar
Birikmis Amortismanlar (-)
Yapilmakta Olan Yatirimlar
Statl Yedekleri
Olaganisty Yedekler
Diger Kar Yedekleri

(Ozel Fonlar

D. Gecmis Yillar Karlari

E. Gecmis Yillar Zararlari
Gecmis Yil Zararlari
Enflasyon Farki

F. Danem Net Kari/Zarari
Duran Varliklar Toplami
Aktif Toplami

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
176.518,16
176.518,16
0,00
0,00
0,00
427.842,86
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
937.393,15
0,00

0,00
997.231,04
0,00
0,00
0,00
293.712,67
33.081,29

8.811,38
0,00
0,00

661.625,71
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
-132.289,00
1.565.979,14
1.742.497,30

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
296.607,81
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
795.580,99
0,00

0,00
962.543,93
0,00
0,00
661.625,71
42494771
33.081,29

8.811,38
0,00
165.922,15
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-132.289,00

0,00
724.285,02
1.042.570,77
2.742.874,37

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
185.226,48
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
633.915,13
0,00

0,00
796.621,78
0,00
0,00
661.625,71
4249471
33.081,29

8.811,38
0,00
331.844,30
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
591.996,02

0,00
848.283,62
856.641,91

3.454.291,84

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
Vadesi Gecmis Ertelenmis Veya
Taksitlendirilmis Vergi Ve Diger

Yikdmlilikler
F. Borc Ve Gider Karsiliklari
Dénem Kari Vergi Ve Diger
Yasal Yukumlilik Karsiliklari
Dénem Karinin Pesin Odenen
Vergi Ve Diger Yukumlalikleri(-)

Kidem Tazminati Karsiligi
G. Gelecek Aylara Ait Gelirler
Ve Gider Tahakkuklari

Gelecek Aylara Ait Gelirler
Gider Tahakkuklari
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami
Orta ve Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
A. Mali Borclar
Banka Kredileri

Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar
Diger Dénen Varliklar Karsiligi (-)
Dénen Varliklar Toplami
Duran Varliklar
A. Ticari Mallar
B. Diger Alacaklar

C. Mali Duran Varliklar
Istirakler
A. Odenmis Sermaye

Sermaye
Sermaye Olumlu Farklari
Odenmemis Sermaye
B. Sermaye Yedekleri
Hisse Senetleri ihrac Primleri
Hisse Senetleri Iptal Karlari
Maddi Duran Varlik Yeniden
Degerleme Artislari
Diger Sermaye Yedekleri
C. Kar Yedekleri
Yasal Yedekler

E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
Kurulus Ve Orgiitlenme Gideri
Ozel Maliyetler
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Birikmis Amortismanlar (-]

F. Ozel Tikenmeye Tabi Varliklar

G. Gelecek Yillara Ait Giderler
H. Diger Duran Varliklar
0z Kaynaklar Toplami
Pasif Toplami

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

937.393,15
1.365.236,01

0,00
0,00
176.518,16

0,00
0,00

0,00
0,00
937.393,15

937.393,15
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

568.748,10

100.033,55

468.714,56
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
805.104,15
1.742.497,30

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
417.904,21

795.580,99
1.092.188,80

0,00
0,00
1.700.303,60

0,00
0,00

0,00
0,00
937.393,15

937.393,15
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

80.026,84
100.033,55
0,00
0,00
20.006,71
0,00

0,00
0,00
1.529.389,17
2.742.874,37

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
442.703,92

633.915,13
819.141,60

0,00
0,00
2.597.649,94

0,00
0,00

0,00
0,00
937.393,15

937.393,15
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

60.020,13
100.033,55
0,00
0,00
40.013,42
0,00

0,00
0,00
2.377.672,79
3.454.291,84




Fizibilite Sonuclari

—

Yatirimin Karliligs
Sermayenin Karliligi
Net Katma Deger (USD)
Kisi Basina Yatirim Tutari (USD)

Yatirim Geri Donus Suresi (Yil)

o~ o1 AW

15 Yillik Net Bugtinki Deger (USD)

2.Yil

30,91%
61,81%
2.585.449
117174
2,45
28.293.632

Yatirimin karlihig; vergi sonrasi karin, yapilan toplam yatirim tutarina oranidir. Bu fizibiliteye
konu olan yatirimin karliig1 %30,91 olarak bulunmustur. Proje yatirimin karlihig bakimindan, yatirimin mevcut
enflasyon degerlerigdz éniine alindiginda karli biryatirim olarak degerlendirilebilir.

Sermayenin karhihigr; yatinmicin ortaya konulan sermayenin (Oz kaynaklarin) karhiliginin
bir gostergesidir. Vergi sonrasi karin 6z kaynaklara boliinmesiyle elde edilmektedir. Diyarbakir ilinde yapilmasi
planlanan bu yatinm igin %61,81 olarak bulunmustur. 3. yil icerisinde bu oranin ideal diizeye erisecegi

ongdrilmektedir.

Net katma deger, yilda kar olarak yatirimciya kalan miktarla birlikte, personele yapilan
odemeler, faiz giderleri ve genel giderler bashigi altinda yapilan 6demelerin tamamidir ve isletmenin olusturdugu
art1 degeri gostermektedir. Net katma degerin yiiksek olusu, isletmenin ekonomiye katkisinin biyikliginin bir
olcusuddr. Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim ile iilke ekonomisine 1 y1lda saglanacak katma deger

2.585.449 USD olarak hesaplanmistir.




Kisi basina yatirim tutari, yatirnmda istihdam edilen personel basina yapilan
yatirimin bir gostergesidir. Toplam yatirim tutarinin toplam istihdama béliinmesiyle hesaplanmaktadir. Diyarbakir
ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim ile kisi basina yaratilacak istihdam yaklasik 117.174 USD’lik bir harcamay1

gerektirecektir.

Yatirimin geri donis siresi, yatinmin kendini amorti etme siiresinin bir
gostergesidir. Toplam yatirim tutarinin, vergi sonrasi kar ile amortisman tutarinin toplamina béliinmesiyle elde
edilir. Ideal olarak beklenen; yatinmin 1 yildan énce geri dsnmesidir. Ancak bu fizibiliteye konu olan yatirimin geri
donis stiresi 2,45 y1l olarak bulunmustur. Bu sonuca gore proje konusu yatirim, kendisini 3. yil icerisinde amorti
etmis olacaktir. Yatirim tutarinin 1.874.786 USD gibi nispeten yiiksek bir diizeyde olmasi, tiretime gecilenilk yiligin
ongoriilen kapasite kullanim oraninin son derece temkinli sekilde belirlenmis olmasi gibi nedenler yatirimin geri

donis siiresinin 2,45 yila gitkmasinda rol oynamaktadir.

Finansal analizlerde en ¢ok kullanilan yontemlerden biri olan Net Bugiinkii Deger (NBD)
yontemi, bir yatirnmin ekonomik 6mri boyunca saglayacagi net nakit girislerinin ve yatirim giderlerinin belli bir
indirgeme orani (Sermayenin alternatif maliyeti) ile bugiine indirgenmesi sonucu bulunan degerdir. Bir yatirimin bu
yonteme gore kabul edilebilmesiicin net bugiinkii degerin sifira esit veya biiyiik olmasi gerekmektedir. Diyarbakir
ilinde yapilmasi planlanan bu yatinm icin hesaplanan net bugiinkii deger ise %10 indirgeme orani ve 5 yillik nakit
akimlan tizerinden negatif diizeyde olmakla birlikte 10 ve 15 yillik nakit akimlar tizerinden bir degerlendirme
yapildiginda pozitife dondiigii goriilmektedir. Bu haliyle yatirim net bugiinkii deger anlaminda sorunsuz bir yatirim

olarak degerlendirilebilir.

Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim bélgede sanayi altyapisinin
giclendirilmesini, daha verimli ve etkin tiretim yapilmasini, yeni dirlinler sunulmasini saglayarak sanayi sektoriinde
rekabet giiclinii gelistirecek, yaratacagi ek istihdam ile de issizlik sorununun ¢éziimiine katkida bulunacak bir

yatinmolarak gériilmektedir.



LiKIDITE ANALIZi (CARi ORAN, DONEN VARLIKLARIN ETKINLIGI)

Likidite Analizi 2. Yil
1 Cari Oran
2 Donen Varliklarin Aktif Varliklara Orani

4,07

0,62

3.Yil

5,87

0,75

Formiil Aciklamasi

Dénen Varliklar/Kisa Vadeli

Yabanci Kaynaklar (Ideal oran asgari 2'dir).
Dénen Varliklar/Aktif Varliklar

Toplami (ideal oran asgari %50'dir).

T—wy




FINANSAL YAPI ANALIZi

Finansal Yapi Analizi 2.Yil 3. Yil Formiil Agiklamasi

1 Kaldirac Orani 0,44 0,31 (Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar+Uzun
Vadeli Yabanci Kaynaklar)/Aktif Varliklar
Toplami (ideal oran azami %50'dir)

2 | 0Oz Kaynaklarin Aktif Varliklara Orani 0,56 0,69 0z Kaynaklar/Aktif Toplami (ideal
oran asgari %50'dir).

3 0z Kaynaklarin Yabanci Kaynaklara Orani 1,26 2,21 0z Kaynaklar/(Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar) (ideal oran asgari 1'dir).

4 Kisa Vadeli Kaynaklarin Pasifler Toplamina QOrani 0,15 0,13 Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif
Kaynaklar Toplami (ideal oran azami
0,33'tur)

5 Maddi Duran Varliklarin Oz Kaynaklara Oran 0,39 0,32 Maddi Duran Varliklar (Net)/0z
Kaynaklar (ideal oran 1'dir)

6 Maddi Duran Varliklarin Uzun Vadeli Yabanci 0,75 1,21 Maddi Duran Varliklar (Net)/Uzun

Kaynaklara Orani Vadeli Yabanci Kaynaklar
(ideal oran asgari 1'dir).

7 Duran Varliklarin Yabanci Kaynaklara QOrani 0,49 0,71 Duran Varliklar/(Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar)

8 Duran Varliklarin 0z Kaynakla iliskisi 0,68 0,36 Duran Varliklar/ Oz Kaynaklar

9 Duran Varliklarin Devamli Sermaye Orani 0,45 0,28 Duran Varliklar/(Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar+0z Kaynaklar) (ideal oran
azami 1'dir).

10 | Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarin Toplam 0,34 0,41 Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/(Kisa

Yabanci Kaynaklara Orani Vadeli Yabanci Kaynaklar+Uzun Vadeli
Yabanci Kaynaklar) (ideal oran azami
0,50'dir]

1 Maddi Duran Varliklarin Aktif 0,35 0,23 Maddi Duran Varliklar (Net)/Aktif

Toplamina Orani Toplami




FAALIYET ANALIZI

Faaliyet Analizi 2.YIl 3. Y1l Formiil Aciklamasi
1 Calisma Sermayesi Devir Hizi 1,93 1,39 Net Satislar/Donen Varliklar
2 Net Calisma Sermayesi Devir Hizi 1,55 1,19 Net Satislar/(Donen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami)
3 Maddi Duran Varliklar Devir Hizi 3,15 4,22 Net Satislar/Duran Varliklar
4 0z Kaynak Devir Hizi 2,15 1,52 Net Satislar/0z Kaynaklar
9 Aktif Devir Hizi 1,20 1,05 Net Satislar/Aktif Varliklar Toplami
6 Ekonomik Rantabilite 10,07% 8,14% (Vergiden Onceki Kar+Finansman
Giderleri)/Pasif Kaynaklar Toplami
7 Maliyetlerin Satislara Orani 59,70% 59,70% Satislarin Maliyeti/Net Satislar
8 Faaliyet Giderlerinin Satislara Orani 14,29% 13,78% Faaliyet Giderleri/Net Satislar
9 Faiz Giderlerinin Satislara Orani 3,99% 3,08% Finansman Giderleri/Net Satislar

KARLILIK ANALIZi

Karlilik Analizi 2. Yil 3.Yil Formiil A¢iklamasi

1 Karlilik Orani 22,02% 23,45% Net Kar/Net Satislar

2 | Vergi Oncesi Karin Sermayeye Orani 47,36% 35,68% Vergi Oncesi Kar/Oz Kaynaklar

3 Net Karin Toplam Varliklara Orani 26,61% 24,56% Net Kar/Aktif Varliklar Toplami

4 Faaliyet Karinin Gercek Kullanilan Varliklara Orani| 31,19% 27,78% Faaliyet Kari/[Aktif Varliklar Toplami
Mali Duran Varlik)




VARSAYIMLAR

Kalem Birim Deger Tutar (USD) Kaynak

Elektrik kWh 17.000 0,11 Dicle EDAS 01.10.2013 tarihinden
itibaren uygulanan “Sanayi isyerleri
icin Tek Zamanli Tarife”

Su Metrekip 90 2,61 Diyarbakir Su ve Kanalizasyon idaresi
Temmuz 2014 “Isyeri Tarifesi”

Isinma KWH 4.000 0,04 Diyarbakir Dogalgaz
Dagitim A.$-Agustos 2014

Tasit Alim Giderleri Adet 1 33.081,29 neziroglu.com.tr

Mali Misavirlik Hizmeti Ay 1 222,12 Serbest Muhasebecilik, Serbest

Muhasebeci Mali Misavirlik, Yeminli
Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi,
2014 Y1l

Hukuk Musavirligi Hizmeti Ay 1 1.257,09 Diyarbakir Barosu Baskanligi
Asgari Ucret Cizelgesi, 2013 Yili Tarifesi

Bina Yapimi Metrekare 3.500 189,04 Cevre ve Sehircilik (Bayindirlik)
Bakanligi Birim Fiyati, 2014

Kapali Alan Orani % 35,00 Diyarbakir Belediyesi
imar ve Sehircilik Daire Baskanligi

Doviz Kuru USD/TRY 2,116 Projenin revize edilmesinde 28.08.2013-28.08.2014
tarihleri arasi TCMB doviz satis kuru ortalamasi olarak
USD/TRY=2.116 TL kullanilmistir.




DI$ CEPHE
YALITIM (RUNLERI

(EPS)
FIZIBILITE RAPORU

/iK SISTEMININ
iGI AVANTAJLAR

YENIi TESViK SISTEMININ DiYARBAKIR'A GETiRDiGi AVANTAJLAR

Yeni Tesvik Sistemi kapsaminda uygulanacak olan Faiz Destegi oranlari bolgesel bazda asagidaki tablodaki gibidir.
Faiz Destegi Oranlari

Bélgeler Destek Orani Azami Destek Tutari (Bin-)
TL- Cinsi Kredi Doviz Cinsi Kredi
° ' - - -
Il - - -
11 3 Puan 1 Puan 500
% 4 Puan 1 Puan 600
o i ) v 5 Puan 2 Puan 700
> Diyarbakir (6. Bdlge) 7 Puan 2 Puan 900
(Vg )

6. Bolgede yer alan Diyarbakir ilinde yapilacak asgari sabit yatirim tutari tizerindeki
yatinmlarda kullanilacak olan yatirim kredilerinde TL bazinda 7 puan, déviz kredileri bazinda 2
puan faiz indirimi uygulanacaktir. Azami Faiz Destegi de 900.000,00 TL'ye ¢ikarilmistir.

10. YENI TE
'A GETIRD

DIYARBAKIR



Bakanlik¢a tesvik belgesi diizenlenmis biiylik 6lcekli yatirimlar ile bolgesel desteklerden yararlanacak
yatinmlar i¢cin Maliye Bakanliginca belirlenen esas ve usuller cercevesinde yatirim yeri tahsis edilebilecektir.

KARSILASTIRMALI BOLGESEL TESViK UYGULAMASI

DESTEK UNSURLARI ! n|lom || v ?i‘_’aBr;’f;"G']r
KDV istisnasi v vV vV vV vV v
Glumriuk Vergisi Muafiyeti Vv v v v v v
Vergi indirimi Yatirima | 0SB Dist | 15 20 @ oL A 50
Katki Orani (%) 0SBici | 20 | 25 | 30 | 40 | 50 55

Sigorta Primiisveren |[0SBDisi| 2yil | 3yil | Byil | 6yl | 7yl 10 yil
His. Destegi (Destek

Siiresi) 0SB ici 3yil Syil | 6yil | 7yil | 10yl 12 yil
Yatirim Yeri Tahsisi 4 4 4 4 4 v
Faiz Destegi YOK | YOK v v Vv v
Gelir Vergisi Stopaji Destegi YOK | YOK | YOK | YOK | YOK 10 yil

Sigorta Primi isci Hissesi Destegi

(Destek Siiresi) YOK | YOK | YOK | YOK | YOK 10 yil




Asgari sabit yatirnim tutar tizerindeki yatirimlara uygulanacak yatirima katki oranlar1 ve vergi

indirim oranlariasagidaki gibi uygulanacaktir.

VERGI iNDIRIMI

Bolgeler

1. Bolge

Diyarbakir
(6. Bélge)

Bolgesel Tesvik Uygulamalari

Yatirima Katki
Orani (%)

15

50

Vergi indirim
Orani (%)

50

90

Biylk Olcekli Yatirimlarin
Tesviki

Yatirima Katki
Orani (%)

25

60

Vergi indirim
Orani (%)

50

90

isletme/Yatirim Déneminde
Uygulanacak Yatirima Katki Orani

Yatirima Katki
Orani (%)

50

80

Vergi indirim Orani (%)
Orani (%)

50

20

Yeni tesvik sistemi ile ayrica yatinm doneminde yatirima katki uygulamasi baslatilmis olup yatirimcilar

yatinma katki tutarinin %80’ine kadar olan kismin1 diger faaliyetlerinden elde ettikleri ticari kazanclarina

uygulama imkan getirilmistir. Kalan kisim olan %20’sinin ise yatirimcinin 6. Bélgede yer alan ilde yapmis oldugu

yatirim sonrasi, isletme déneminde elde edecegi kazancina uygulanacak olan kurumlar vergisinden disilecektir.

Ayrica Yatirnmin 0SB’de yapilmasi durumunda bdlgesel tesvik uygulamasinda yer alan yatirima katki oran1 %55

olarak uygulanacaktir.

Diyarbakir, Yeni Tesvik Sistemi’ne gore 6. Bolgede yer almakta olup, Desteklenen sektorlerin genisligi, is

glicii maliyetlerininazaltilmasive finansmanimkanlarinin genisletilmesiile yatirnmlarda en avantajliil arasindadir.

Asgari Sabit Yatirim Tutar1 (500.000,00 TL) tizerindeki tiim sektérler Diyarbakir ilinin de icinde yer aldig

6. Bolgede, bolgesel destek kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu kapsamda degerlendirilen yatirimlara

uygulanan destek unsurlarive destek oranlarisunlardir:




Asgari sabit yatinnm tutarinin iistiindeki tiim Tesvik Belgesi kapsaminda yatinm mallar, Ithalat Rejimi
Kararigeregince ddenmesi gereken Giimriik Vergisi’nden muaf tutulacaktir.

Asgari sabit yatirnm tutarinmin stiindeki Tesvik Belgesine haiz yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda
yapilacak makine ve techizatithalat ve yerli teslimleri katma deger vergisinden istisna edilecektir.

Yeni Tesvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi Isveren Destegi uygulama dénemi ve uygulama
oranlar asagidaki gibibelirlenmistir.

SIGORTA PRIiMIi iSVEREN HiSSESi DESTEGI

Bolgeler 31.12.2015 e kadar 01.01.2016 itibariyle Destek Tavani
(Sabit Yatirima Orani - %)
Bdlgesel Tesvik Uygulamalari Biiyiik Olcekli Yatirimlarin Tesviki
| 2yl - 10 3
I 3yl - 15 5
ll Syl 3yil 20 8
W% 6yl Syil 25 10
\% 7 yil 6yl 35 11
Diyarbakir (6. Bolge) 10 yil 7yl 50 15




vergi sonrasi karin, yapilan toplam yatirim tutarina oramdir.

yatinim icin ortaya konulan sermayenin (Oz kaynaklarin) karhliginin bir
gbstergesidir ve vergi sonrasi karin 6z kaynaklara bélinmesiyle elde edilir. Ideal durumda 2 olmas
istenir.

Vergi Sonrasi Net Kar

Ortalama Oz Kaynaklar

Net katma deger, yilda kar olarak yatirimciya kalan miktarla birlikte, iscilere yapilan 6demeler, faiz
giderleri ve genel giderler basligi altinda yapilan édemelerin tamamidir ve isletmenin olusturdugu arti
degeri gostermektedir. Net katma degerin yiiksek olusu, isletmenin ekonomiye katkisinin biyukligiiniin
de birol¢tsuddr.

Kisi basina yatirim tutar, yatirnmda istihdam edilen personel basina yapilan yatirimin bir géstergesi olup,
toplamyatirim tutarinintoplamistihdama boélinmesiyle hesaplanir.

Toplam Yatirim Tutar

Istihdam Edilecek Kisi Sayisi

Bir projenin geri 6deme siiresi, baslangicta yatirilan paranin geri alindig1 stiredir. Baslangicta yatirilan
paranin, ileriki yillarda elde edilecek nakit akislari ile kag yilda geri alinacaginm olcer. Bu yontemde geri
ddeme siiresi en kisa olan proje tercih edilir. Beklenen zaman ise genelde yatirimin ekonomik émriidiir.

Toplam Yatirim Tutan

Yillik Net Nakit Girisi



Proje analizinde en ¢ok kullanilan yontemlerden biri olan Net Bugiinkii Deger (NBD) y6ntemi bir projenin
ekonomik &mrii boyunca saglayacagi net nakit girislerinin ve yatirnim giderlerinin belli bir indirgeme oran
(Sermayenin alternatif maliyeti) ile bugiine indirgenmesi sonucu bulunan degerdir. Bir projenin bu yénteme gore
kabuledilebilmesiicin net bugiinkii degerin sifira esit veya biiyiik

n
A
2 ~ e
NBD = (L+i)
=0
Natkit Girislerinin Bugiinkii Yatirim Harcamasi

Degerleri Toplami

Genel olarak iskonto oraninin kullaniminda sermaye maliyeti kullanilmaktadir. Sermaye maliyetini yatirimin
finansmaninda kullanilan kaynaklarin agirlikli ortalama maliyeti seklinde ifade etmek miimkiindir. Bunun disinda
iskonto oraniolarak;

-Beklenenoran,

- Carifaizoram,

-Devlet bor¢clanmaorani,

-Benzeryapiyasahip yatirimlarin ortalama karliligi kullanilabilir.

Ayrica iskonto orani belirlenirken ilkedeki enflasyon orani, cari faiz haddi ve beklenen riskler de hesaba
katilmalidir.

Iskonto edilmis nakit akimi yontemi olarak da bilinen ic verim orani (Internal Rate of Return-IRR) yatirimin
gerektirecegi nakit ¢ikislarinin bugiinki degeri ile ekonomik émrii boyunca saglayacagi nakit girislerinin bugtink
degerini esit kilan iskonto orani olarak tanimlanmaktadir. Bir baska ifadeyle yatirimin net bugiinki degerini sifira

esitleyeniskonto oramdir. n A, n C
IRR= X —— - X ——— =0
t=0 (1+r1) =0 (1+r1),

Hurda degeribuformiilde géz ardi edilmistir.
At=tddneminde nakit girisi,
Ci=yatinnmin gerektirdigit donemindeki nakit ¢ikis.



Diyarbakir YDO genel olarak asagidaki faaliyetleri yiiriitmektedir:

« Ilinisveyatinmortamini Ulusal ve Uluslar arasi diizeyde tanitmak ve ile yatirimci cekmek,

« Yatinnmcilara licretsiz bilgi saglamak ve onlariyonlendirmek,

« Ilinisveyatinmortaminailiskin analiz, rapor ve strateji calismalar1 yapmak/yaptirmak,

« llinisveyatinmortaminailiskin envanter calismalari yiiriitmek,

+ Isveyatinmortamimn gelistirilmesine yonelik olarakilgili kurum ve kuruluslarla ortak cahsmalar yapmak,

« Yatinmlarizlemek,

e Devletyardimlarinailiskin olarak, ilgili mevzuatta belirtilenis ve islemleri yapmak,

e Yatinnmcilarin izin ve ruhsat islemleri ile diger idari is ve islemlerini, ilgili makam ve merciler nezdinde
sonuclandirmak {izere ajans yonetim kurulu adina tek elden takip ve koordine etmek,

 Bilgilendirme veraporlamacalismalariyapmak.



DiYARBAKIR YATIRIM DESTEK OFiSi

@& :Selahattini Eyyubi Mah. Urfa
BulvariNo:15/A 21080
Baglar/DIYARBAKIR / TURKIYE

(. :0(412) 237 12 16-17

:0(412) 23712 14

:dbakirydo@karacadag.org.tr

www.investdiyarbakir.com
¢www.karacadag.org.tr

Q‘} DESTEK HATTI
444 63 21

E] www.facebook.com/DiyarbakirYDO

E] www.twitter.com/DiyarbakirYDO






