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Diinyada ve lilkemizde piyasa agirlikli bir ekonomik yapinin giiclenmesine paralel olarak
ozel sektor yatirimlarinin énemi artmis, bolgesel dengesizliklerin giderilmesinde rekabetci 6zel
sektdr girisimciligi son derece 6nemli hale gelmistir. Bu kapsamda goreliolarak gelir diizeyi diisiik
yorelerde 6zel sektdr dinamizminin cesitliaraglarla harekete gecirilmesi gerekmektedir.

Bu araclardan biri de 6zel sektdriin bilgi acigini kapatacak calismalardir. Ozellikle yatirim
alanlari ve yatinnm ile ilgili diger konularda yapilan calismalar; bir yandan yore girisimcileri icin
yeni fikirler olustururken, diger yandan yére disindan gelebilecek yerli ve yabanci yatirimcilar igin
dahacazip birortam saglanmasina katkida bulunacaktir. Bu kapsamda, Karacadag Kalkinma Ajansi
Diyarbakir Yatirim Destek Ofisi tarafindan Diyarbakir ili icin 14 adet potansiyel yatirim alam
belirlenmis ve bu alanlara yonelik yatirnm fizibiliteleri hazirlanmistir. Amag, Diyarbakir ilinde
yapilacak yatirimlari uygun alanlara yénlendirerek yerel potansiyeli harekete gecirmek, kaynak

ONSO0Z

israfiniazaltmak ve ekonomik kalkinmaya ivme kazandirmaktir.

Kamuoyunun bilgisine sunulan bu raporlar ile uygun yatirim alanlarinin fizibilite diizeyine cikarilmasi
hedeflenmistir. Ancak, nihai fizibilite statlisii kazanma acgisindan raporlar bazi belirsizliklere ve kisitlara sahiptir. Bu
belirsizlikler ve kisitlar 3ana baslik altinda toplanabilir:

1.Projeyi uygulayacak yatirimcilarin kimligi belli degildir. Bu durumda hazirlanan raporlarda zorunlu olarak
standart bazivarsayimlardan hareket edilmistir.

2.Hazirlanan projelerin ne zaman uygulanacagi hususu belirsizdir.

3.Yapilan fizibilite calismalarinin destek dokiimanlar ile kati hale gelmesi gerekmektedir. Gerekli destek
dokiimanlar arasinda baz1 projelerde yasal olarak Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) veya On-CED raporu
hazirlanmasi, ilave pazar etiitleri yapilmasi gibi dokiimanlarin hazirlanmasi gerekli olabilecektir.

Bu belirsizlikler ve kisitlar altinda hazirlanan raporlarda duyarlilik analizleri yapilmasi, gelecekte ortaya
cikabilecek degisimlere karsi raporlarin kullanim degerini artirici olumlu bir unsur olarak goriilmektedir. Ancak,
yukarida acik bir sekilde ifade edilen kisitlar altinda hazirlanan fizibilite calismalarinin, 6zel sektérigin yol gosterici
bir dokiiman olarak degerlendirilmesi ve uygulama asamasi dncesinde yukarida s6zii edilen konularda ilave
calismalarileraporlarin giincellestirilmesi gerekmektedir.



2. CALISMA OZETi

YATIRIM KONUSU: Yatirnmin konusu akrilik bazlibanyo malzemeleri tiretimidir.
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URETILECEK URUN/HIZMET: Yatinm kapsaminda akrilik bazli dusakabin ve dus tekneleri

tretilmesi planlanmistir.

NACEKODU: 23.42:Seramik sthhi tirtinlerinimalati

GTIP BILGILERI: 81221: Seramikten musluk tast, lavabo, kiivet, bide, pisuar vb. porselenden 81229:

Seramikten musluk tasi, lavabo, kiivet, bide, pisuar vb. diger

YATIRIM YERI: Yatinminyapilacagiyer Diyarbakirilidir.

TESIS KAPASITESI: Tesistetam kapasitede 14.400 adet/y1l dusakabin ve dus teknesi iiretilebilecektir.

TOPLAMYATIRIM TUTARI: Toplamyatirimtutar1 576.484 USD’dir.

YATIRIM SURESI: Yatirimsiiresi 12 aydir.

KAPASITE KULLANIM ORANI: Kapasite kullanim orantilk yilicin %60 olarak belirlenmistir.

ISTIHDAM: Istihdam edilen personelsayisiilk y1l15 kisidir.

YATIRIMIN GERIDONUS SURESI: Yatirnimin geri doniis stiresi1,82 yildir.

SERMAYENIN KARLILIGI: Sermaye karlihg % 84,11'dir.

NET BUGLUNKUDEGER: 15yillik net bugiinkii deger toplam115.812.460 USD’dir.



3.PAZARARASTIRMASI VE PAZARLAMA PLANLAMASI
3.1. PAZARVE TALEP ANALiZi
3.1.1. SEKTORUN YAPISI VE OZELLIKLERI

Bir yapinin mimari planlama asamasindailk diisiintilecek seylerden biri de 1slak hacim ¢6ziimleridir. Banyo,
tuvalet ve mutfaktan olusan 1slak hacimlerden “banyo” 06zellikle yap1 sektoriiniin en cok tzerinde calistig
ekipmanlari trettigi bir mekandir.

Giiniimiizde banyolari icinde tuvalet, lavabo, dus ve kiiveti olan odalar seklinde tanimlayabiliriz. Ozellikle
yurtdisinda eskiden banyolar “iginde kiivet olan odalar” seklinde tanimlanmaktaydi. Kiivetlerin yerini banyolarda
dus alinca bu tanmim degisti ve "iginde yikanilan yer” seklinde kullanilmaya baslandi. Su an banyolarda kiivetten
baska bircok esya daayni mekandayer alabilmektedir.

Kiiveti, lavabosu, klozeti, yer ve duvar kaplamalari, batarya ve musluklari, banyo mobilyalar1 ve
aksesuarlar1 ile banyo coézimleri, her banyodan banyoya, hacme gore ve kullanicinin tercihine gore
sekillenmektedir. Teknolojinin ilerlemesiyle birbirinden farkli banyo ekipmanlari ve alternatifleri gelistirilmistir.
Renginden mobilyasina ve ic mekanda konumlanmasiyla bircok banyo ¢6ziimii mevcuttur. Icinde sadece bir kiivet
olanoda, artikaydinlatmasindan havalandirilmasina kadar bircok tesisati daicinde barindirmaktadir.

Banyolar dar mekanlar oldugu i¢in mobilyalarin da yer kazandiran sekilde tasarlanmis olmalar kullanic
tercihi agisindan 6nemlidir. Biiyiik banyolarda ise kullanilan mobilya ve seramikler daha ¢ok dikkat cekeceginden
kullanicinin tercihine gére modern ya da klasik tercihler yapilabilmektedir. Tiirkiye'de banyo ¢6ziimleri sunan yapi
malzeme ve ekipman firmalari, yurtdisi ile kiyaslandiginda daha kaliteli, daha ucuz ve daha farkli alternatifler
tretebilmektedir. Bundan dolay1 bircok biiyiik banyo seramik ve vitrifiye firmalari yurtdisi fuarlarinda etkin bir
konumda drinlerini sergileyebilmektedir. Yap1 sektdriinde seramik dreticilerinin biyik bir paydaya sahip
olmasinin en biylk nedeni de is hacminin hem yurtici hem de yurtdisinda 6nemli ylzdelere ¢ikmasindan
kaynaklanmaktadir.

Teknolojinin banyolara getirdigi bir yenilik banyo duslari olmustur. Gelistirilen duslar artik buharli, jet,
masaj yapan ya da standart basliklariyla giiven ve konfor icin tretilmektedir. Dus kabinleri de oturakli, birden fazla
dus baslikli, masaj opsiyonlu, kaymay1 6nleyici malzemesi, mikrofonu, CD player ve TV ekrani ile fiberglas, akrilik
panel, plexi-glas ve kalin giivenlik cam1 kullanilarak tiretilmektedir.



Bircok banyoda kullanilan havalandirma sistemleri ile icerideki nem giderilerek, banyolarda
olusan kiif ve mantarlar énlenmektedir. Ayni zamanda bu havalandirma sistemleri banyolariisittigricin § s
istenmeyen iklim kosullarinin da &niine gecilmektedir. Sihhi tesisat Griinleri genellikle banyo ve
mutfaklarda kullanilan ve hijyenik yoniiyle 6ne ¢ikan kiivet, lavabo, klozet, rezervuar, musluk gibi siirekli
suyla temas halindeki inorganik metalik olmayan hammaddelerin belirli oranda karistirilip pisirilen ve su emme
degeri %0,75 altinda olan triinlerdir. Uriin yelpazesi oldukca genis olan sihhi tesisat ayni zamanda icinden su gecen
her tiirli boruyu da kapsamaktadir.
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Uriin yelpazesinin binlerce degisik kalemden olusmasi ve ayrica alt sektériin de genis iiriin gamindan
olusmas1 arastirmanin mutfak ve banyo riinlerinden kiivet, lavabo, musluk vh. birkac ana mamulle sinirl
tutulmasina neden olmustur. Sektorle ilgili olarak genel bilgi edinmek agisindan séz konusu ana gruplarin analizi
yeterliolacaktir.

3.1.2. PAZARIN BUYUKL{iGU VE PROFiLi
3.1.2.1. DUNYADA SERAMIK SEKTOR

Seramik sektorii; seramik yer ve duvar karolari, banyolarda ve mutfaklarda kullanilan lavabolar, klozetler,
rezervuarlar gibi insaat sektoriiniin girdisi olan malzemeleri, sofra ve mutfak esyalari gibi giinlik hayatimizda
kullanilan esyalar1 ile modern bilim ve teknigin driinlerini ve teknolojilerini treten su alt sektorlerden
olusmaktadir:

Seramik Karo

Seramik Saglik Gerecleri
Refrakter

Seramik Sofra ve Siis Esyalar
Teknik Seramik

mop W

Seramik sektdri, 1960'lardan sonra gerek yap1 sektoriiniin gelismesi gerekse seramigin kullanim alaninin
artmasiile hizla biiylimis; 6zellikle gelismis tilkelerde, hem tiiketim hem de tiretimde 6nemli bir hacme ulasmistir.

1980'lerden itibaren, gelismis Avrupa iilkeleri ve ABD'ye ek olarak gelismekte olan dlkeler, hammaddeye
yakinlik, Griinlerin tasinabilirligi ve teknolojiye ulasim imkanlarindan yararlanarak, kendi seramik sanayilerini

@ yaratmaya baslamistir.



Artan iscilik ve enerji maliyetleri, bircok gelismis tlkenin mevcut Gretimlerinin bir bélimind disuk
maliyetli Glkelere kaydirmasina veya gerceklestirecekleri yeni yatirimlar1 bu bélgelerde yapmalarina neden
olmustur.

Tasarim, iistiin kalite ve markalasma ile &ne ¢1kan Italya ve teknoloji odakl tiretim ile 6ne cikan Ispanya'dan
sonra tiim dlkeler, geleneksel seramik riinlerinde fiyat rekabetine odaklanmis ve karo sektériinde, Cin, Brezilya,
[spanya ve Italya 6ne cikan iilkeler olmustur. Sektériin énde gelen diger iilkeleri Birlesik Krallik, Almanya, Kuzey
Avrupa ve ABD ise, seramigin kullanmim alanlarini gelistirmeye odaklanarak, teknik seramik alaninda liderliklerini
sirdirmektedirler.

Ispanya ve Italya'daki bashca iireticiler; Turkiye, Cin, Misir, Hindistan gibi gelisen merkezler ile rekabet
etmektedir. Asiri rekabet; bu dreticilerin, tretimi daha yiiksek kalite ve fiyat araliklarina kaydirmasina neden
olmustur. Thracata egilimi yiiksek olan iilkeler, Ispanya ve Italya'dir. Iki lilke diinyadaki toplam ihracatin yaridan
fazlasin gerceklestirmektedir. Cin, kendi Gretim teknolojisini gelistirmeye baslamistir. Enerjide disa bagiml
olmayan tilkelerdeki tireticiler, giin gectikce daha fazla avantaj kazanmaktadir.

Seramik saghik gerecleri sektoriinde ise; karoda ¢n plana ¢ikan Glkeler yerine, biyiik kiiresel treticiler 6n
planda yer almaktadir. Diinya seramik saglik gerecleri tretimi, yilda yaklasik 200 milyon adettir. Avrupa (Dogu
Avrupa ulkeleri haric), yaklasik 50 milyon adetlik tGretimi ile Cin'den sonra diinyadaki en biy(k tretici bolgedir.
Avrupa'nmin en 6nemli tireticileri, Italya, Ispanya, Tiirkiye, Fransa, Ingiltere ve Almanya'dir. Seramik saglik gerecleri
sektoriindekiilk 10 dretici, yaklasik 150 milyon adet iretim kapasitesine sahiptir.

Ideal Standard, Roca ve Sanitec, Kohler, Toto gibi uluslararasi Ureticiler, i¢ pazardaki biyimeden
yararlanma ve disiik maliyetli Gretim tesislerini ihracat issii yapma hedefiyle, hizla gelismekte olan pazarlara
yayilmis bulunmaktadir. Bu firmalarin ardindan, Tiirkiye, Meksika, Sili ve Portekiz'deki dretici firmalar, cografi
avantaj, dusiik Gretim maliyeti ve olusmaya baslayan nitelikli is giicii ile bélgelerinin ihracat Gssi haline gelmeyi
basarmistir. Diinyada 90'lardan baslayarak seramik saglik gerecleri iretiminde siirekli bir yiikselis olmus ve niifus
artis1 ile birlikte Griinlerin kullanimindaki artis, bu gelismenin temel nedenlerini olusturmustur. 90'larda
gerceklesen hizliartisin ardindan, 2000'li yillarda biiylimede yavaslama kaydedilmistir.

Cin, seramik saglik gerecleri sektoriinde diinyadaki en biyik treticidir. Diinyanin tretim merkezi haline
gelen bu ilkeyi sirasiyla, Brezilya, Meksika ve Tiirkiye takip etmektedir. Seramik saglik gereclerinde ihracat oranm
(%10-15), karoya gore daha sinirlidir. Diinya genelinde toplam seramik saglik geregleri ihracati 2010 yilinda, bir
dncekiyila gore artis gostererek, 4 milyar ABD Dolariolarak gerceklesmistir. Diinya genelinde toplam seramik saglik
gerecleriithalat1, 2010 yilinda 4,4 milyar ABD Dolar olarak gergeklesmistir. 2010 y1li verilerine gére seramik saglik
gerecleriihracatinda ilk ti¢ tlkeyi, Cin, Meksika ve Almanya olusturmaktadirs. Seramik saglik gerecleri sektoriinde
Avrupa pazan, ylksek tiiketim hacmiile 6n plana ¢cikmaktadir.

1 Tiirkiye Seramik Sektérii Strateji Belgesi ve Eylem Plani (2012- 2016) g )




2012 yilinda diinya seramik saglik gerecleriihracati bir dncekiyila oranla %1 azalma kaydederek
4,3 milyar $ seviyesinde gerceklesmistir. Cin toplam ihracattan aldig1 %21'lik pay ve 934 milyon $ [ st
ihracatile sektérde lider konumunu siirdiirmektedir. Cin'i sirasiyla Meksika, Almanya, ve Italya izlerken;
Tirkiye diinya seramik saglik gerecleriihracatindan aldig1 %4 payla 5. sirada yer almaktadir.

2012 yilinda diinya seramik saglik gerecleri ithalat1 ise %0,2 azalma kaydederek 4,7 milyar $ olarak
gerceklesmistir. ABD toplam ithalattan ald1g1 %18'lik pay ve 897 milyon $ ithalat ile sektdrde en fazla ithalat yapan
tilke konumundadir. ABD'yi sirasiyla Fransa (%6 pay), Almanya (%6 pay), Ingiltere (%6 pay), Kanada (%5 pay) ve
Rusya (%3 pay) takip etmektedir..

3.1.2.2. TURKIYE'DE SERAMIK SEKTORU

Seramik sektordi, seramik kaplama malzemeleri ve seramik saghk gerecleri olmak lizere iki faaliyet
kolundan olusmaktadir. Seramik kaplama malzemeleri; seramik karolar1, seramik sthhi geregleriise vitrifiye, banyo
kiivetleri gibi iiriinleri kapsamaktadir. Ulkemizde ve diinyada gelir gruplar arasindaki dengesizligin artmasina
bagli olarak gelir makasimin acildig1 gozlenmektedir. Ust gelir grubundaki biiyiimenin az, alt gelir grubundaki
bilylimenin daha hizli olmasi ve buna paralel olarak orta gelir grubunun ise kiictildigi gézlenmektedir. Bu durum,
seramik sektoriinde {riin cesitlemesine yansimakta olup, orta segment riinlerinin azalarak, alt ve (ist segment
trtinlere dogruyonelimyasanmasina neden olmaktadir.

Son 10 yiliginde yasanan iki agir kriz insaat sektoriini de fazlasiyla olumsuz sekilde etkilemistir. Sektérde
yasanan durgunluk, giderek gerileyen yatirimlar ve i¢ pazardaki yetersiz talep yatinmcilari daha cok ihracata
yoneltmistir.

Seramik sektériiniin en nemli sorunlari enerji ve nakliye maliyetlerinin yiiksek olmasidir. Iscilik ydniinden
oldukca emek-yogun olan seramik sihhi gerecler sektériinde biiyiik oranda yerli hammadde kullanilmaktadir.
KOBI'lerin cogu %100'e varan oranlarda yerli hammadde kullanirken, bazi biyiik firmalar %20 oramnda ithal
hammadde kullanmaktadir. Firmalarin birim maliyetleri ise biyiklik ve dretim kapasitelerine bagli olarak
farkliliklar gdstermektedir. 1 ton Girlintin maliyeti 650-1200 dolar aras1 degismekte olup toplam enerji maliyeti de
100 dolar civarindadir. Enerji ve yakit maliyetlerinin toplam maliyet icindeki pay1 ise %12-28 arasinda
degismektedir.

Diinya 6lceginde 6nemli bir konuma gelen Tiirk Seramik Saglik Gerecleri Sektéri, rekabet glicti yiiksek olan
bir sektordir. Seramik saghk gerecleri tretimi, ilk olarak 1958 yilinda Eczacibasi'nin Kartal Gretim tesislerini
kurmasr ile baslamistir. Tlrkiye, Avrupa'da en biyiik seramik saglik gerecleri Giretimine sahip ve en fazla ihracat
yapan ulke konumundadir.1960 yilinda 800 bin olan yillik tiretim kapasitesi 2008 yili itibariyla 21 milyon adede
ylkselmistir. Sektorde 5.800 kisiistihdam edilmektedir. Seramik karo sektoriiniin ekonomik biytikligu, seramik

@

2 Cimento, Cam, Seramik ve Toprak Uriinleri [hracatcilar Birligi, Seramik Sektorii, 2013 Yili Degerlendirmesi



Ll RSB EELLE  saglik gereclerinden birkag kat fazla olmasina ragmen; istihdamda

iILLERE GORE DAGILIMI

. pa— — seramik saglik gerecleri ile seramik karo sektdrd birbirine
Firmalar Bulundugu Il
(Adet) yaklasmaktadirs.
1. | ECZACIBASI VITRA 4.900.000 |[BoziyUk/Bilecik
2. | SEREL 1.300.000 Manisa
3. | KALEVIT 1.600.000 Canakkale
4. | EGE 1.400.000 izmir
5. | ECE BANYO 1.500.000 Corum
7. | CANAKCILAR 1.200.000 Zonguldak
8. | TOPRAK * 730.000 Bozllyiik
9. | HERIS -KUTAHYA 700.000 Kitahya
10. | KILING * 600.000 Tekirdag
11. | IDESER-IDEAL 800.000 istanbul
12. | TURKUAZ SERAMIK | 1.500.000 Kayseri
13. | DOGVIT SANITERI 854.000 istanbul
14. | ESVIT ESKISEHIR * 840.000 Eskisehir
15. | ERBE (Sevit] * 250.000 istanbul
16. | OzZViT 110.000 izmit
17. | CELEBILER 250.000 Sakarya
18. | DURAVIT 240.000 istanbul
20. | SEREN SERAMIK* 200.000 Boziylk
21. | EYVIT 240.000 Kayseri
22. | BOZVIT 240.000 Bozilyiik
23. | TURAVIT TURAN 450.000 Ordu
24. | BARTIN SERAMIK 350.000 Zonguldak
25. | SELVIT 100.000 Eskisehir
26. | 0ZISIK SERAMIK 100.000 Eskisehir
27. | CAMAS SERAMIK 100.000 Ordu
28 | MEGA 200.000 Diyarbakir
29 | MARTI 200.000 Kayseri
30 | ASOS 125.000 Canakkale
31 | PORSUK 90.000 Eskisehir
32 | TEPE 70.000 izmir
TOPLAM 21.239.000

Kaynak: http://www.serfed.com/tr/
(*) Faaliyetini durdurdu (toplam 1.050.000 adet/yil)

3 Turkiye Seramik Sektori Strateji Belgesi ve Eylem Plani (2012- 2016)



Seramik saglik gerecleri sektdriiniin toplam kapasitesi

. . . it K ite (Adet) | IL/TR AKRILIK ;

yaklastk 22 milyon adet olup, Eczacibasi Yapi 4,9 milyon adet ile - spastte ade B et
Bozlyuk 6.070.000 28,6%
sektdrde lider konumdadir. Ege Seramik ise 1,4 milyon adet ile | istanbut 2.144.000 10,1%
Serel ve Kalevit firmalarinin ardindan dordinci sirada yer | Corum 1:500.000 7.1%
l | d Canakkale 1.725.000 8,1%
almakta 174 Zonguldak 1.550.000 7,3%
izmir 1.470.000 6,9%
Sektérde 10’u biiyik élcekli 27 firma Gretim |2 1:300000 | 6.1%
) . ) ) ) o Eskisehir 1.130.000 5.3%
gerceklestirmektedir. Tiirk seramik sihhi gerecleri sektdrl, aym | . cer 1 940.000 -
zamanda Avrupa’nin en biylk seramik sithhi gerecleri iireticisi ve | Kutahya 700.000 3.3%
. Tekirdag 600.000 2,8%

ihracatcisidirs.

Ordu 550.000 2,6%
Sakarya 250.000 1.2%
Diyarbakir 200.000 0,9%
izmit 110.000 0,5%
Genel Toplam 21.239.000 100,0%

Kaynak: Trkiye Seramik Federasyonu, 2010

Seramik saglik gerecleri sektorii, seramik kaplama malzemelerinden sonra tilke ekonomisinde &nemli bir
yeriolanikincibilyiik seramik alt sektriidiir. Seramik saglik gereclerisektorii ayn1 zamanda insaat sektoriine cesitli
tesisat Urilinleri saglayan bir sanayi dalidir. Turkiye'de seramik kaplama malzemelerinin tretildigi iller Canakkale,
Istanbul, Bilecik, Eskisehir, Kiitahya, Usak, Izmir, Aydin ve Yozgat'tir.

TABLO 3 -TURK SERAMIK SANAYi SEKTORUNUN YAPISI

Seramik Kaplama Malzemeleri Sektorii:

.. . . o . Sektoriin Ustiinliikleri Sektoriin Sorunlari
Ulkemiz seramik sektorii; seramik kaplama o L
Genis bir i¢ pazar Enerji maliyetlerinin yiksekligi
malzemeleri ihracatinda d[jnya 5.s1, Avrupa | insaat sektgriintin biiyuklugi Nakliye maliyetlerinin yiiksekligi
. Hareketli bir konut sektori Istihdam Uzerindeki ylksek vergi ve sosyal
3.sti konumundadr. Zengin seramik hammadde kaynaklari guvenlik yiikleri
Hammadde kaynaklari yakinindaki yliksek | Uretim tesisleri civarinda yeterli sayida yan
_kapasiteli Uretim tesisleri sanayinin olusmamis olmasi
Seramik Saghk Geregleri Sektﬁr'Li: Turklye Ileri teknoloji Kil temininde yasanan sikintilar
. ] . . Pazara yakinlik Doviz kurlarinin ihracati kolaylastirici yonde
diinya seramik saglik gerecleri ihracatindan | Egitimli ve deneyimli isgiici seyretmemesi
o Avrupa Birligi Mevzuatina uyum
ald1§1 %4 payla 5. sirada yer almaktadir. iscilik tcretleri
Universite-sanayi isbirligi
Tasarim glicu
Gicli bir sivil toplum 6rgiitii (SERFED)
Tirk seramik imaji calismalari

-

4 Tiirkiye Seramik Federasyonu (SERFED), Seramik Saglik Geregleri Sektérii Raporlari
5 Tiirkiye Seramik Sektérii Strateji Belgesi ve Eylem Plani (2012- 2016)




Tirkiye 2012 yilinda yeni bir rekora imza atarak hem {retimde hem de i¢ satista basar1 géstermistir.
Tirkiye'nin 2012 yilinda dretimi bir 6nceki yila gore %7,7 artisla 280 milyon m2'ye ulasmistir. Yurt igi satislar 2012
yilinda %9,1 artarak 180 milyon m2 olmustur. Miktarda %5 artisla 91,7 milyon m2, degerde ise %10,4 artisla 586
milyon $ olmustur. Deger bakimindan Tirkiye'nin baslica pazarlari sirasiyla Almanya (%11,9 diistisle $66 milyon),
Irak (%57,8 artisla $60,7 milyon), Israil ($58 milyon) ve Ingiltere (%14,8 artisla $54 milyon)dur. Ihracat hacmi
ac1sindan %55,7 artisla 108 milyon m2'ye ulasan Irak en bilyiik pazar haline gelmistir. Irak'1 Israil 10,7 milyon m2ile
takip etmektedir.

2012 yilinda diinya seramik saglik gerecleriihracati bir 6ncekiyila oranla %1 azalma kaydederek 4,3 milyar
$ seviyesinde gerceklesmistir. Cin toplam ihracattan aldig1 %21'lik pay ve 934 milyon $ ihracat ile sektérde lider
konumunu siirdiirmektedir. Cin'i sirasiyla Meksika, Almanya ve Italya izlerken; Tiirkiye diinya seramik saghk
gerecleriihracatindan aldig1 %4 payla 5. sirada yer almaktadir.

2012 yilinda diinya seramik saglik gerecleri ithalat1 ise %0,2 azalma kaydederek 4,7 milyar $ olarak
gerceklesmistir. ABD toplam ithalattan aldig1 %18'lik pay ve 897 milyon $ ithalat ile sektdrde en fazla ithalat yapan
iilke konumundadir. ABD'yi sirasiyla Fransa (%6 pay), Almanya (%6 pay), Ingiltere (%6 pay), Kanada (%5 pay) ve
Rusya (%3 pay) takip etmektedire.

Tiirkiye’nin Insaat ve Yap1 Malzemeleri Sektoriinde Konumu

« (imentoihracatindaAvrupa'dal.

e Gazbetoniiretiminde Avrupa'da 2.

e Hazirbeton tiretiminde Avrupa'da 3.

« Insaat Demiriihracatinda Diinya'dal.

e Celikborutiretiminde Avrupa'da 3.

 Plastik profil iretiminde Avrupa'da 3.

e Diizcamiretiminde Avrupa'da.

« Seramik kaplamalarin Giretiminde Avrupa'da 5.
e Dogaltasiretiminde Diinya'da 5.

« Insaatboyalariiiretiminde Avrupa'da 6.

6 Cimento, Cam, Seramik ve Toprak Uriinleri Ihracatcilari Birligi, Seramik Sektérii 2013 Yili Degerlendirmesi, 2014
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Asagidaki tablolarda seramik ve toprak Griinleri alaninda Tirkiye'nin ihracatinin 2012 ve 2013 £,

BANYO GERECLERI

FIZIBILITE RAPORU

yillarina iliskin degerlendirmeleri verilmektedir.

TABLO 4 - TURKIYE GENELI CIMENTO, CAM, SERAMiK VE TOPRAK URUNLERIi iIHRACATCILARI BiRLiGi iSTIGAL ALANI

2012 VE 2013 YILLARI OCAK-ARALIK DONEMi iIHRACAT KARSILASTIRMASI

2012 Yiu 2013 Yiu (%) Degisim
Miktar Deger $/Ton | Miktar Deger $/Ton | Miktar | Deger
Klinker 2.951.983 131.933 45 2.156.730 97.038 45 -26,9 | -26,4
Cimento 10.264.735 | 669.645 65 9.713.774 | 653.336 67 -5,4 =24
CIMENTO SEKTORU TOPLAMI 13.216.718 | 801.578 61 11.870.504 | 750.374 63 -10,2 -6,4
Seramik Kaplama Malzemeleri 1.418.936 | 590.254 416 1.415.705 | 605.804 428 -0,2 2,6
Seramik Saglik Geregleri 113.008 187.868 1.662 119.077 203.808 1.712 5.4 8,5
Porselen Sofra ve Mutfak Esyasi 20.370 56.994 2.798 18.778 60.392 3.216 -7.8 6,0
Seramik Sofra ve Mutfak Esyasi 15.017 26.245 1.748 14.475 27.908 1.928 -3,6 6,3
Refrakterler (*) 228.207 143.872 630 274.346 160.283 584 20,2 1.4
Seramik Sus Esyasi 1.245 4.605 3.698 1.267 4.772 3.765 1.8 3,6
insaat Tuglasi ve Kiremit 52.413 6.884 131 58.618 7.989 136 11,8 16,1
Digerleri 2.713 5.341 1.969 2.140 5.067 2.368 | -211 -5,1
SERAMIK SEKTORU TOPLAMI 1.851.909 | 1.022.062 552 1.904.407 | 1.076.023 | 565 2,8 53
Dizcamlar 110.882 42.584 384 131.501 49.752 378 18,6 16,8
Camdan Sinai Kaplar 70.160 38.015 542 50.625 29.918 591 -27,8 | -21,3
Cam Ev Esyasi 249.907 464,924 1.860 246.863 474.096 1.920 -1,2 2,0
Cam Lifi-Cam Yunu 34.720 67.531 1.945 30.970 64.707 2.089 | -10,8 -4,2
Aynalar 13.522 18.274 1.351 18.182 22.817 1.255 34,5 24,9
Cok Katli Yalitim Camlart 34.200 53.491 1.564 31.464 58.395 1.856 -8,0 9,2
Emniyet Camlari 38.706 67.839 1.753 45.431 62.732 1.381 17,4 -7.5
islenmis Cam 10.316 12.393 1.201 11.106 13.367 1.204 7.7 7,9
Cam Sus Esyasi 384 2.313 6.020 410 4.280 10.438 6,7 85,0
Digerleri 11.332 36.712 3.240 9.286 35.583 3.832 | -181 =31
CAM SEKTORU TOPLAMI 574.129 804.075 1.401 575.839 815.647 1.416 0,3 1.4
Avize 23.698 237.059 | 10.003 27.160 284.078 | 10.459 | 14,6 19.8
Avize Aksam ve Parcalari 1.530 10.616 6.940 1.308 9.359 7.153 | -145 | -11,8
AYDINLATMA CIHAZLARI TOPLAMI 25.228 247.675 9.818 28.468 293.437 | 10.307 | 12,8 18,5
Yapi Elemanlari 381.187 94.201 247 313.057 86.336 276 -17.9 -8,3
Suni Asindiricilar 183.484 65.439 357 204.260 74.700 366 11,3 14,2
Toprak Uriinleri 1.474.925 64.175 Lb 1.806.998 62.018 34 22,5 -3,4
DOGAL KAYNAKLI MADDE TOPLAMI 2.039.596 | 223.815 110 2.324.315 | 223.053 96 14,0 -0,3
DIGERLERI 81.959 197.914 2.415 95.331 202.130 | 2.120 16,3 2,1
GENEL TOPLAM 17.789.539 | 3.297.119 185 16.798.864 | 3.360.664 | 200 -5,6 1.9

Kaynak: ihracatc Birlikleri Kayit Rakamlari- http://www.cimentobirlik.org/tr/istatistikler




TABLO 5 - TURKIYE GENELI CIMENTO, CAM, SERAMiK VE TOPRAK URUNLERIi iHRACATININ ULKELERE GORE DAGILIMI

(2012 VE 2013 YILLARI OCAK-ARALIK DONEMi

2012 Yil 2013 Yili (%) Degisim
Ulke Miktar (Kg) Deger ($) $/TON Miktar (Kg) Deger ($) $/TON | Miktar | Deger
Irak 2.161.995.399 368.158.504 170 1.538.089.700 340.270.337 221 -28,9 -7,6
Almanya 190.146.454 201.977.998 1.062 169.434.215 195.038.932 1.151 -10,9 -3,4
Libya 1.025.131.812 103.009.280 100 2.169.838.935 193.098.818 89 11,7 87,5
Rusya Fed. 2.170.193.507 222.910.245 103 1.495.332.744 186.977.785 125 -31,1 -16,1
israil 936.202.127 140.340.953 150 1.089.814.245 148.517.957 136 16,4 58
ingiltere 202.697.165 144.201.308 711 183.593.913 147.194.413 802 -9.4 2,1
Azerbaycan 177.314.700 137.279.679 774 201.640.143 146.242.609 725 13,7 6,5
Fransa 277.020.067 122.351.729 442 271.023.660 112.192.165 414 -2,2 -8,3
italya 441.817.738 106.000.237 240 304.502.245 104.700.710 344 =311 -1,2
ABD 110.005.230 83.594.863 760 151.142.699 96.338.626 637 37,4 15,2
Turkmenistan 52.477.066 60.792.790 1.158 53.592.781 81.222.718 1.516 2,1 33,6
Gircistan 523.571.361 91.932.975 176 418.520.497 79.798.356 191 -20,1 -13,2
Bulgaristan 482.061.523 71.518.466 148 422.475.672 70.095.331 166 -12,4 -2,0
Antalya Ser. Bél. 648.097.278 39.616.597 61 1.045.943.627 63.256.869 60 61,4 59,7
Kanada 102.871.236 45.230.533 440 149.468.438 56.110.816 37D 45,3 24,1
Suudi Arabistan 85.826.984 45.037.592 575 122.002.933 54.569.708 447 42,1 21,2
iran 46.687.116 50.890.330 1.090 43.117.872 52.043.720 1.207 -7,6 2,3
Romanya 382.544.078 50.265.253 131 378.643.708 50.132.973 132 -1,0 -0,3
ispanya 241.537.969 53.312.190 221 170.277.950 47.529.114 279 -29.,5 -10,8
Misir 350.195.247 49.513.606 141 215.274.804 44.428.583 206 3810 =10F3
Diger 7.181.144.845 | 1.109.183.919 154 6.205.133.248 | 1.090.903.537 176 -13,6 -1,6
TOPLAM 17.789.538.903 | 3.297.119.047 185 16.798.864.028 | 3.360.664.076 200 -5,6 1,9

Kaynak: Ihracatcs Birlikleri Kayit Rakamiari- http://www.cimentobirlik.org/tr/istatistikler

3.1.2.3. TURKIYE'DE DUSAKABIN SEKTORU

Yatirim konusu banyo gerecgleri sektéri ise akrilik kiivet, akrilik dus teknesi, akrilik hidromasaj sistemleri,
dikey masajlar, akrilik kiivet basamaklar1 6zel tasarim banyo kiivetleri, dus ve kiivet tizeri kabinleri, dus bélmeleri
ve banyo saglk gerecleri imalatini kapsayan bir alt sektordir. Tirkiye'de ilk olarak bir Alman firmasi tarafindan
tanitimi ve satis1 yapilan dus kabini tirtini daha sonra konuya ilgi duyan yerli girisimciler tarafindan yeni markalar
yaratilmak sureti ile yeni bir sektére dondstirilmistir. Dus kabini sektéri kurulus asamasinda ¢ok ciddi bir
sermaye birikimi gerektirmeyen bir sektdr gibi gériinmekte ve bundan dolay1 bazi problemlerle karsilasiimaktadir.
Sektérde merdiven alt1 diye tabir edilen, kaliteli Giriin yapmayan ve {iriin garantisini yerine getirmeyen cok sayida
atolye tipifirma bulunmaktadir.



Bunun yaninda servis aglarinin olmamasi nedeni ile tiiketicinin aldig1 Grliniin montaj
yapilmamaktadirya da ehil olmayan kisiler tarafindan yapilmaktadir. Ayni zamanda uzak dogudan gelen { =t
bircok triin gibi dus kabinlerinde de gerekli kontrollerin yapilmamasindan kaynakli, insan saghgin

AKRILIK

énemliolclide etkileyecek bircok problem bulunmaktadir.

Dusakabin sistemleri, modern hayatin hizli akisinin bir sonucu olarak, temiz ve saglikli banyolar olusturmak
amaciyla ortaya ¢ikmistir. Zamanla farkh teknik ve elementlerin de tretime dahil edilmesiyle triin gesitliligi artis
gostermistir. Halk arasinda dus kabini olarak da tabir edilen dusakabin sistemleri, agirlikli olarak pleksi
dusakabinler, cam dusakabinler, panel dusakabinler gibi adlarla taninirlar. Dusakabinler, dus teknelerinin izerine
veya kiivet Ustiine uygulanabildigi gibi, hareketli kanat bicimleri de dusakabinlerin sekillerine uyum
saglamaktadir. Her zevke ve biitceye gore dusakabin secenekleri mevcut olup, ayrica misterilerin talepleri
dogrultusunda, ekonomik uygulamalarda da farkli tercihlere yer verilebilmektedir.

3.1.3. TALEBIETKILEYEN UNSURLAR
IMF tarafindan 9 Nisan 2014 tarihinde yayinlanan “Diinya Ekonomik Gériiniim Raporuz"na gore;

e Gelismis ekonomiler kaynakli kiiresel ekonomik aktivitedeki
gliclenmenin kirillganda olsa 2014 y1linin devaminda ve 2015 7Nl A 112 2ol [ Pk A - (0L R L R A

3(/)llm|da dec\j/am edelclegl.b'lellrtllnrw]wt‘lr.l I<;rei§l bluyu.mde icin 2013 | 2014 | 2015
ca <la|1ym ? g?r(;l?< e§.tm en té.ld.l’:’lll’.l er Tn] ki y1l b1.<.;1r.1. e O.,l Diinya 30 | 36 | 39
uanbik asagi yonli revizyona gidilmis ve kiiresel biiylimenin

P [§ gdy d y6 e §l d yd Gelismis Ekonomiler 1.3 2,2 2,3

2014 yihin iz ,6, 2015 yilinda i iz ,

‘4y.d ayuIl e3w : .5 )(;.l 'a‘ se yiuzde 3,9 - 19 | 28 | 30
seviyesinae gerceklesecegitanmin eailmistir.
y g (; § g § Japonya 1,5 1,4 1,0

s s I s . Almanya 05 | L7 | 16

e Onci gostergeler, tiretim ve tiiketime ydnelik aylik veriler
.. . . .. . .. Fransa 0.3 1,0 1,5
Avro Bélgesinde yilin ilk ceyreginde ekonomik aktivitede |
. . . Ingiltere 1,8 2,9 2,5

canlanmaya isaret etmektedir. Ancak bankacilik sektériinde , ,

o Gelismekte Olan Ekonomiler 4,7 4,9 53

devam eden sorunlar ve kamu kesiminde devam eden kemer o R T

. . .. . |n ’ ’ ’
stkma onlemleri talep artisin1 engellemekte ve biiylimeyi
Rusya 1.3 1.3 2,3

baskilamaktadir. Enflasyonun uzun siiredir politika hedefi
Kaynak: IMF Diinya Ekonomik Gortinim Raporlari (Nisan 2014)

olan yilizde 2 seviyesinin olduk¢a altinda seyretmesi
deflasyonist kaygilarin artmasina neden olmaktadir.
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7 http://www.kalkinma.gov.tr/Lists/Yaynlar/Attachments/590/DEG%20Nisan2014.pdf



 Tirkiye insaat sektoriinde yaklasik 6.500 (retici firma faaliyet gostermektedir. Calisan niifusun %6'ya yakini
(SGK verilerine gore toplam calisan sayis1 1.789.487 kisidir), insaat sektoriinde istihdam edilmektedir. Yaps
malzemeleri tretimi, toplam sanayi icinde %10, imalat sanayi icinde ise %12-13'liik bir paya sahiptir. Baslica
insaat malzemelerinin retim ve ihracati agisindan dinyanin sayil dlkelerinden biri olan Tirkiye, 6zellikle
cimento, insaat demiri, demir-celik, insaat aksami ve iriinleri, plastik ve aliminyum insaat malzemeleri,
seramik, cam, boya, mermer, kablolar, elektrik malzemeleri ve 1sitma-sogutma cihazlari gibi driinlerde, i¢ talebi
karsilamanin yani sira, uluslararas piyasalarda da basar ile rekabet etmektedir. Diinyanin en fazla yap1
malzemesi ihra¢ eden 7'inci Glkesi konumunda olan Tiirkiye, ¢cimento ihracatinda diinya siralamasinin en
basinda yer almaktadir. Sektoriin baslica ihrag pazarlari, Irak, Misir, Libya, Birlesik Arap Emirlikleri ve Cezayir.
Tiirkiye'nin insaat malzemeleri ithalati ise biiyiik &lciide Cin, Almanya, Italya, Fransa ve Ispanya'dan
gerceklestirilmektedir. Tiirk miteahhitlik ve insaat firmalarinin, 6zellikle son yillarda, Ortadogu, Orta Asya ve
Kuzey Afrika'da gerceklestirdigi girisimler, sektoriin gelisimini olumlu yonde etkilemektedirs.

« Onlimiizdeki bes senede, biiyiimeyi tetikleyen unsurlar gbz 6niinde bulunduruldugunda, gelismekte olan
tlkelerde insaat sektoriini parlak bir dénemin bekledigi goriilmektedir. Tiirkiye, 2009 - 2014 yillar aras
dénemde insaat sektoriinde %8,5 oraninda (yeni, yenileme ve insaat malzemeleri) biiytime beklentisi ile cok
olumlu goziiken tlkeler arasinda yer almaktadire. Konut talebi, artan kentsel doniisiim projeleri, dogrudan
yabanci yatinmlardaki artis beklentisi, yenilenebilir enerji alaninda yapilmasi planlanan altyapi yatirimlari ve
blyik enerji nakil projelerinin Turkiye'den gecmesi, Tiirkiye'de basta konut insaatlari olmak iizere, konut dis1 ve
altyap1 insaatlarindaki bliyiimeyi de desteklemektedir. Ayrica, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin sayisinda
gorilen artis, finansmani giic blytk projelerin gerceklesmesinin de éniinti agmaktadir. Bu gelismelere ek olarak,
harcanabilir gelir seviyesinin yiikselmesi, deprem ve enerji verimliligi konusunda alinacak 6nlemler ve halkin
biling seviyesinin giderek artmasiyla Tirkiye'de yenileme pazari da insaat sektdriiniin biylimesinde rol
oynayacaktir.

e Sosyo-ekonomik veriler de insaat sektorii bilyiime beklentilerini desteklemektedir. Tirkiye insaat malzemeleri
sektoriinde bliyiimeyi tetikleyecek unsurlar asagida siralanmistir.

Kentsel Doniisiim Projeleri
Ulke icinde son dénemde kentsel doniisiim projeleri hiz kazanmaktadir. Tiirkiye'de dar ve orta gelirli

vatandaslarin nitelikli konut ihtiyacini karsilamak icin kurulan Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI),
2003 yilinda verilen “Planh Kentlesme ve Konut Uretimi” programt kapsaminda konut seferberligi baslatmistir.

8 Dogu Marmara ABIGEM, 2012 Yili Tiirkiye'de Yapi Sektérii ve Yapi Malzemeleri Sektér Raporu 14
9 Global Construction 2020”, Global Construction Perspectives and Oxford Economics, 2009 :



T.C. Kalkinma Bakanlig1 ve Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére; Tiirkiye'nin
yenileme, doniisiim ve nitelikli konut Gretimi dahil olmak tizere 3 milyon civarinda acil konut ihtiyaci | e
oldugu tespit edilmistir. 2013 yilina kadar her yil yaklasik 600 bin yeni konuta gereksinim oldugu
belirtilmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Dernegi (GYODER) tarafindan diizenlenen 12. Gayrimenkul
Zirvesi sonrasinda agiklanan “2023 Vizyonunda Gayrimenkul Sektdrii” raporuna gore; 2023 yilinda kentli niifusun
71 milyona yiikselecegi ongorilirken, ayn donemde kentli hane halki dlcegi ise kiiciilmeye devam edecegi dile
getirildi. 4,12 olan hane sayisinin 3,79'aindigi bunlara bagli kentli hane halki sayisininise 14 milyondan 19 milyona
ulasacagr kaydedilen raporda, “2011-2023 yillar1 arasinda hane halki sayisinin 4,84 milyon artmasi
beklenmektedir. Bu artislar dogal olarak konut talebini beraberinde getirecektir. Bugiin kentsel alanlarda 5,3
milyon dairenin kentsel déniisimii s6z konusu. Ekonomik yapilabilirlik dikkate alindiginda bu konut stokunun
donisiimi zamana yayilacaktir. Bu degisimin ilk 2 yilda yavas baslayacagi, sonrada hizlanacagi 6ngdriilmektedir.
2023 yilina kadar her y1li¢in 50 bin yenileme kaynakli konut ihtiyaci dogacagi distinilmektedir. Toplamda on sene
bazinda 600 hin konutun yenileme ihtiyac1 bulunmaktadir. Tiirkiye'de i¢ ayr1 kaynaktan dogan toplam konut
ihtiyac1 2023 yilina kadar olan dénem igin 7,56 milyon adettir. Bu ihtiyacin 4 milyonu niifus artish ve kentlesme
kaynakli, 2 milyonuise kentsel déniisiimden gelmektedir:o.

AKRILIK

TOKI'nin uzun vadeli stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yénelik sosyal konutlarile gerekli hizmet birimlerini
altyapilanim da tamamlayarak sunmaktir. Ulke genelinde, konut ihtiyacinin en acil céziim bekledigi alanlar
belirlemek iizere arastirma yoéntemleri uygulayan TOKI, toplu konut yatirimlari icin uzun vadeli bir eylem plan
gelistirmistir. Bu kapsamda, son yedi yilik donemde, 6zellikle yoksullugun da etkisiyle 6zel sektor yatirimlarinin
azaldig1 Dogu ve Giiney Dogu Anadolu bélgelerine odaklanmlmistir. Ontimiizdeki yillarda ise Istanbul, Izmir, Ankara,
Diyarbakir ve Adana gibi, tlkenin kirsal kesimlerinden biyik 6lciide go¢ alan biyiik kentlere daha fazla
yogunlasilacaktiri. TOKI, konut seferberligi kapsaminda 2014 yili Ekim ay1 itibariyle sosyal donati ve teknik
altyapilar ile birlikte 81 il, 800 ilcede, 3 bin 12 santiyede baslatilan konut sayis1 636 bin 225 konut rakamina
ulasmisve 2023 yilisonuicin bir milyon konutluk proje hedefiagiklanmistir.

' N
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Konut Di1s1 Yatirimlar

Insaat sektérii genelinde Tiirkiye'de beklenen biiyiimenin énemli bir bsliimii konut yatinmlarindan gelecek
olmakla birlikte, konut dis1 yatirimlarin sektdrdeki biiytimeye katkida bulunacagi da bir gercektir. 2007 senesine
kadar hizla artan dogrudan yabanci yatirimlar global krizin etkisiyle 2008 ve 2009'da olumsuz etkilenmis olsa da
2011 yilindanitibarentekrar artmaya baslamistir. Gereki¢ pazarinin biyiikligi gerekse de yakin cografyaya ihracat
yapabilme olanaklariile Turkiye yabanci yatirimcilara cazip gelmektedir. Yabanci yatirimcinin Tiirkiye'ye girmesi,

yeni tiretim tesislerine, ofis binalarina talebiartirarak konut disiyatirimlarin da artmasina yardimci olacaktir.

Konut dis1 yatinnmlarin artmasini saglayacak diger bir gelisim de, Tiirkiye'de 1996 yilinda kurulmaya
baslanan gayrimenkul yatirim ortakliklaridir (GYO). Tirkiye'de son yillarda sayilari artan GYO'larin portfoy
blyukliklerinde de 6nemli bir artis gbze carpmaktadir. Pek ¢ok yatirimcinin ya da kurumun kendi kaynaklariyla
finanse edemeyecegi biyiik 6lcekli gayrimenkul projelerinin toplanan gayrimenkul yatirim ortakliklar1 paylari ile
finanse edilmesini saglayan GYQ'lar, insaat sektorii ve buna bagl sektorlerin gelisimine katki saglamaktadir. Toplu
konut yatirimlarinin yani sira 6zellikle uzun dénem kira getirilerinin olmas1 sebebiyle alis veris merkezleri (AVM),
ofis binalar, lojistik depolar gibi ticari yap1 yatirimlari da GYO'larin portfoyliinde énemli yer tutmaktadir. 1987
yiinda Tirkiye'de acilan ilk AVM'den sonra 1995 yilinda 12, 2006 yilinda 117, 2014 Mart ayinda 328 olan AVM
sayisinin 2015'te 432,2016'da ise 449'a ulasacagi tahmin edilmektedir.

Altyap1 Yatirnmlan

Tirkiye insaat sektoriinde biiylimenin gelecegi diger bir alan altyap1 yatirimlaridir. Altyap1 projeleri uzun
vadeli projeler olduklariigin finansmanin organize edilip, planli bir sekilde yatirimlarin gerceklestirilebilmesi kritik
dnem tasimaktadir. Kiiresel finansal krizin etkilerini halen tasiyan Tirkiye'de 2009'da her ne kadar altyapi
yatirnmlariicin ayrilan fonlarda bir yavaslama goriilse de, 2010 yilindan itibaren altyap1 yatirimlarinda tekrar artis
oldugu gézlenmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi'nin yaptig1 aciklamaya gére, Tirkiye'nin 2020 yilina kadar elektrikte
%150 ek kapasite yatirimina ihtiyacivardir. Bu da hem yerlihem yabanciyatirimciicin degeri giin gectikce artan bir
sektdr olan enerji sektoriine yaklasik 90 milyar dolar degerinde bir yatinm yapilacagi anlamina gelmektedir. Yine
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi'nin yenilenebilir enerji kaynaklar1 konusunda yapmay1 planladigi yatirimlar

basta riizgar ve hidroelektrik olmak lizere, jeotermal ve giines gibi yenilenebilir enerji kaynaklari konusunda 6nemli

gelismeler olacaginaisaret etmektedir.



Harcanabilir Gelir Seviyesinin Artmasi

Tirkiye'de harcanabilir gelir seviyelerinin hizla artmasi sonucu tiiketiciler evlerine daha fazla  { # e
yatinm yapmaktadir. Ginimiizde evler insanlarin sosyallesebilecekleri ortamlar haline dontismistiir.
Tuketiciler evlerini kendilerinin ve statiilerinin dis diinyaya bir yansimasi olarak gérdiiklerinden
evlerinin giizellestirilmesine yénelik projelere (Ornegin; mutfak ve banyo mobilya ve seramiklerinin
yenilenmesigibi) devam edeceklerdir.

AKRILIK

Binalarda Enerji Verimliligi

Turkiye'de toplam enerji kullaniminin %32'sinin konutlar tarafindan gergeklestirildigi ve binalarda enerji
verimliligi saglamak suretiyle nemli bir tasarrufa gidilebilecegi tespit edilmistir. Bu dogrultuda, Tiirkiye binalarda
enerji verimliligi konusundaki calismalara 2008 yili itibariyle hiz vermistir. 2008 Aralik ayinda 5627 sayili Enerji
Verimliligi Kanunu kapsaminda “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” ile binalarda enerjinin ve kaynaklarinin
verimli kullanilmasi, enerji israfinin énlenmesi ve cevrenin korunmasi hedeflenerek mevcut ve yeni binalara
verilmek tizere “Enerji Kimlik Belgesi” diizenlenmesi karari alinmistir. Mevcut binalar ve insaat1 devam edip heniiz
yap1izni almamis binalar icin enerji kimlik belgesi alinmasi konusunda Temmuz 2017'ye kadar siire taninmistir.
Yasal uygulamalarin yirirliige girmesine ek olarak, Tirkiye'de tiketiciler de enerji verimliligi konusunda giderek
bilinglenmektedir.

Binalarda enerji verimliligi konusunda alinan tedbirlerin sonucunda isletim maliyetlerinde ciddi oranda
diists gorllmesi, bu alana yatirim yapan tiiketicilerin say1sini da artirmaktadir. Ayrica enerji verimliligi konusunda
yapilacak yatirimlara yonelik cesitli bankalar tarafindan eko-kredi adi altinda uzun vadeli ve daha uygun kosullar
altindafinansman destegisaglanmasida bu gelisimi desteklemektedir.

Tirkiye'deki mevcut 16 milyon birimlik yap1 stokunu ve her sene eklenen yeni binayr géz 6niinde
bulundurdugumuzda, “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi”, artan tiiketici bilinci ve finansman destekleriyle
birlikte bina ve tesisat yalitimi, aydinlatma, 1s1tma, sogutma, havalandirma sistemleri gibi alanlarda yapilacak
iyilestirmelerinsaat malzemeleritiiketiminiartiracaktir.

Deprem Yonetmeligi
Yenileme pazarinin bliyiimesini depreme karsi riskli bulunan binalarda giiclendirme yapilmasi suretiyle
destekleyecek bir diger faktor, 2007 yilinda yiiriirliige giren “Deprem Bolgelerine Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” ve bu kapsamda 2008 yilinda yayinlanan “Yap1 Denetim Uygulama Yonetmeligi”dir. Bu yonetmelige
gore, llke topraklarinin %66's11. ve 2. derece deprem bélgesinde bulunmakta, tilke niifusunun da %71'i bu bélgede
yasamaktadir. Bir {ist seviyede 3. ve 4. derece deprem bolgelerinin kapsadigi cografya, tilke topraklarinin %92'sini
olusturmaktadir. Deprem riski yiiksek bir tilke olan Turkiye'nin yakin tarihinde ciddi can ve mal kaybina yol agan
@afetlerin sayisi coktur.



Yeni insaatlarda deprem yonetmeliklerine uygun projelendirme ve uygulama ve yonetmeliklere uygun
insaat malzemelerinin tercih edilmesi yap1 giivenligi acisindan énemli bir konudur. Mevcut konut stokumuzun
%48'nin 30 yas ve lizerinde oldugu goz éniinde bulunduruldugunda, deprem yonetmeliklerine uygun yapilmayan
binalarin yeniden yapilandirilmasi, yeniinsaat ve tizerlerinde yiritiilecek saglamlastirma calismalari da yenileme
pazarinin bilytimesine yardimciolacaktir.

3.1.4. REKABET YAPISI VE RAKIPLERIN OZELLIKLERI

Son yillarda gelisen teknolojiye ayak uyduran dretici firmalar birbirinden 6zellikli dusakabinleri piyasaya
sirmislerdir. Hali hazirda piyasada miizik calan, suyun sicakligini otomatik olarak ayarlayan, 20 ayri noktadan
basincli su plskirten, havalandirmali, telefonlu, kompakt dusakabinler tiretilmekte ve satilmaktadir. Dusakabin
Uretensayi1s1250'yi gectigiicin sektdrde kiric1 bir rekabet gozlenmektedir.

Dusakabin sistemleri, modern hayatin hizliakisinin bir sonucu olarak, temiz ve saglikli banyolar olusturmak
amaciyla ortaya ¢ikmistir. Zamanla farkli teknik ve elementlerin de tiretime dahil edilmesiyle driin cesitliligi artis
gostermistir. Halk arasinda dus kabini olarak da tabir edilen dusakabin sistemleri, agirikl olarak pleksi
dusakabinler, cam dusakabinler, panel dusakabinler gibi adlarla taninirlar. Dusakabinler, dus teknelerinin izerine
veya kiivet listiine uygulanabildigi gibi, hareketli kanat bicimleri de dusakabinlerin sekillerine uyum saglamaktadir.
Her zevke ve biitceye gore dusakabin secenekleri mevcut olup, ayrica misterilerin talepleri dogrultusunda,
ekonomik uygulamalarda da farklitercihlere yer verilebilmektedir.

Turkiye'de bu alandaki kurulu kapasitenin biytkligi konusunda maalesef saghkli veriler
bulunmamaktadir. Marka ad1 ve teknolojik diizeyi bilinen ireticiler ile ithalatcilar disinda, orta &lcekli pek cok
kiiciik ve yerel lireticiile ylizlerce atolye bulunmaktadir.

Yaklasik 3 milyar TL civarinda oldugu tahmin edilen banyo gerecleri pazarinda talebin %15-20'si markali
Uretim yapan buyiik kuruluslar tarafindan, kalan %80-85'i ise atdlye ve atélye irisi isletmeler tarafindan
karsilanmaktadir. Bu durum ¢oziilmesi gereken sorunlarin basinda gelmektedir. Standartlasma ve toplam kalite
kavrami hedefleri igindeki marka sahibi firmalar, ekolojik, hijyenik ve fonksiyonel, vb. standart Griinlerle tretim
yaparken, kiiclik treticiler bu standartlara uymamaktadir. Bu da sinai ve idari maliyetleri zaten yiiksek olan marka
sahibi dretici ve ithalatc¢ilarin aleyhine olmaktadir. Dolayisiyla bu durum sektoérde standartlasmanin ve toplam
kalitenin hayata gecirilmesinin 6niindeki en biyiik engellerden biridir.



3.2. PAZARLAMA PLANI

AKRILIK

BANYO GERECLERI
: APORU

BILITE RAPOR!

3.2.1. HEDEF PAZAR VE OZELLiKLERi

Dus tekneleri, dus yapmak amaciyla kullanilan, derinligi fazla olmayan farkli renk, sekil ve malzemelerden
yapilan bir banyo teknesidir. Cocuklarin, yaslilarin veya bedensel engellilerin daha rahat kullanmas1 igin dus
tekneleri banyo kiivetlerinden daha uygun ve dogru bir secimdir. Ayrica daha da giivenli olmasi agisindan kaygan

olmayan zeminler secilebilir.

Akrilik, kolay temizlenebilen, hijyenik ve de dayanikli bir malzemedir. Yiizeyinde sabun, yag, kir ve kirec gibi

atiklaribarindirmayan akrilik, bu 6zelligiyle uzun yillar boyuncailk ginki gibi kullanilabilmektedir.

Kivet Gretiminde polymethylmethacrylate (PMMA) adli hammaddeden dretilen akrilik plakalar
kullanilmaktadir. Akiskan halde bulunan hammadde cam vasitasiile sikistirilip kalip haline getirilir. Buislemlerden
gecirilen malzemenin yiizeyi cam 6zelligi aldigindan son derece piiriizsiiz, gozeneksiz ve parlaktir. Sicak ve soguk
su temaslarindan etkilenmez. Bu nedenlerle akrilik kiivetlerde zaman icinde kilcal sir catlaklari ve pas olusmaz,
sararma ve deforme olmaz. Dis yapiminda dahi kullanilan akrilik materyal bakteri barindirmaz, hijyenik ve cok uzun

omarludar.

Akrilik kuvetler panelleri pis su giderlerinin tikanmasi durumunda kolayca sékiilebilecek bigimde
tasarlanmistir. Herhangi bir bakim durumunda paneller sokiilerek pis su giderine rahatca bakim yapilabilir. Akrilik
kiivetler 1s1y1 uzun sire tutma ve ses dalgalarint absorbe edebilme 6zelliklerine sahiptir. Bunun en biyik
etkenlerinden biri gévdeleri giiclendirmede kullanilan cam elyafinin en iyi izolasyon malzemesi olusudur. Cabuk
1s1nir, icindeki suyun 1s1s1n1 muhafaza eder. Ayrica akrilik dayanikli bir malzemedir kirilgan degildir. Kolay ¢izilmez.

Cizilse dahikiivet yiizeyindekibu tip hasarlarizimpara ve suile cok pratik bir bicimde giderilebilir.

@ Akrilik kiivetler eski sistem kiivetlere nazaran daha hafif, uzun 6miirlii ve hijyeniktir. Bu sayede tasinmasi ve
montaji kolay, bakimive temizligi zahmetsizdir.



Tesiste iiretilmesi planlanan iiriinler asagida verilmistir.

Dus Tekneleri

Monoblok Dus Tekneleri Panelli Dus Tekneleri

Kivet Kainleri
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3.2.2. HEDEF MUSTERI GRUBU VE OZELLIKLERI

AKRILIK

BANYO GERECLERI
: APORU

Insaat sektdrii gerek sanayi boyutuyla, gerekse pazarlama ve ticaret boyutuyla Tiirkiye'nin en
genis sektorlerinden birisini olusturmakta, dolayl olarak 400 alt sektdri etkilemektedir. Tiirkiye'nin
diinya insaat sektori icerisindeki pay1 %3'tlir. Diinyanin en biiylik 225 uluslararasi insaat firmasi arasinda 20 Tiirk
firmas1 da bulunmaktadir. Sektériin GSMH icindeki dogrudan pay1 %5 ve dolayli pay1 %30'dur. 1970 sonrasindaki
35 yilbik stirede 63 tlkede gergeklestirilen is hacmi 85 milyar dolara, tstlenilen proje sayis1 da 3600'e ulasan Tirk
miteahhitler hizmet kalitesi, fiyat ve miisteri memnuniyeti boyutlariyla giiclerini 4 kitada kanitlamislardir. Insaat
malzemesi ihracati ile dis miteahhitlik hizmetleri birlikte degerlendirildiginde, insaat sektoriintin Tirkiye'nin
toplamihracatiicerisindeki pay1 %20 kadardir. Bu niteligiile sektor, turizmden sonra 6demeler dengesine en biiyik
katkiyr saglama potansiyeline sahiptir. Sagladig1 genis istihdam olanaklari ve GSMH'ya katkisiyla yap1 sektori
ekonominin lokomotif sekt&rii sayilmaktadir.

Insaat sektdriiniin etkilemis oldugu sektérlerden birisi de hazir mutfak ve banyo mobilyalarn sektdriidiir.
Insaat sektdriiniin gelismesi ile paralellik gdsteren bu sektdr Tiirkiye ekonomisinde dnemli bir yere sahip
bulunmaktadir.

Son Tiiketicinin Egilimleri

Gelismis tilkelerde daha belirgin olan ancak hizla gelismekte olan tilkelerde de olusmaya baslayan orta ve
tist segment tiiketicilerin egilimleri incelendiginde genellikle paralellik goriilmektedir. Enerji verimliligi, cevre ve
strddrilebilirlik Bat1 Avrupa ve ABD gibi gelismis ulkelerde tiiketicinin enerji verimliligi, cevre ve iklim degisikligi
konusunda biling seviyesi ylksek olup yurirlikteki regiilasyonlarin da etkisiyle konut aliminda, insaat malzemesi
seciminde ve uygulamada beklentileri bu yénde artmaktadir. Tim diinyada etkili olan bu egilim, alinan triinlerin
iceriginde insan sagligina zarar veren maddelerin olmamasi gibi kriterleri (6r: ucucu organik bilesenlerin
azaltilmasi, vh.) zorunlu kilarken, saglikli yapilasmanin sinirli seviyede oldugu gelismekte olan iilkelerde ise her ne
kadar biling seviyesi istenilen diizeyde degilse de, yap1 giivenligi daha oncelikli bir alan olarak karsimiza
ctkmaktadir.

2008 yilinda yasanan krizin etkisinden tam olarak siyrilamamis gelismis Glkelerde ise tiketici halen
harcamalarinda dikkatlidir. Ozellikle fiyat ve fiyatin karsiliginda elde edilen deger karar vermede etkili bir kriter
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Krizin de etkisiyle disarida olmak yerine evde daha fazla zaman gecirmeyi tercih eden
tiiketiciler (cocooning), evlerinde konfor saglayacak iiriinlere harcama yapmaktadirlar. Uriin cesitliligi, kalite ve
islevselligin yani sira tasarim da karar vermede énemini korurken kadinlarin satin alim ve karar vermede paylar
artmaktadir.



Gelismekte olan tilkelerde gerek uygulayict maliyetlerinin halen diisiik olmast, gerek alim giicti artan
tiketicinin rahathiginm artiracak ve hayatini kolaylastiracak hizmet beklentisi, uygulama hizmetlerinde
profesyonellerden destek almay tercih etmesini saglamaktadir. Yapi giivenligi konusunda biling seviyesi
deprem sonrasinda artmis olsa da, heniiz istenilen diizeyde degildir. Cevre duyarliigi ve enerji verimligi
konularinda ise tiiketicinin bilinc seviyesi oldukca disiiktir. Insaat malzemeleri sektdriinde tiiketicilerin
bayikanaliileiliskileri diger sektdrlere kiyasla kurumsal olmaktan cok daha uzaktir.

“Bildik, tamidik” kavrami yerini “kurumsal ve giivenirligin firmadan beklenmesine” heniiz terk
etmemistir. Kredi kartlarinin yayginlasmasi, tiiketici promosyonlari vb. faktorler ile finansman secenekleri
genislese de, uzun vadeli ev yenileme finansmaninin tiiketicileri halen zorladig1 goriilmektedir. Turkiye'de
tiiketicinin finansman kaynaklarina erisiminin artirilmasi, su anda birbirine ge¢mis iriin ve hizmet
fiyatlarinin daha seffaf hale getirilmesi, uygulama ve yap1 denetimleri konusunda mevzuatta ilgili
gelistirmelerin yapilmasi ve bu mevzuatlarin hayata gecirilmesinin garanti altina alinmasi, {riin
sertifikasyonu ve mesleki sertifika programlarinin gelistirilip uygulanmasinin saglanmasi gibi
iyilestirmelerinyapilmasiile insaat malzemeleri pazarinin daha saglikli bir yapiya gecisi saglanacaktr,

3.2.3. HEDEFLENEN SATIS DUZEYi

HEDEFLENEN SATIS DUZEYi

Uriinler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Dusakabin 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 8.640

<

3.2.4. SATISFIYATLARI

SATIS FIYATLARI

Oriin Birim Satis Fiyati (USD)
Dusakabin 100




3.2.5.SATIS KANALLARI

AKRILIK .
BANYO GERECLERI

FIZIBILITE RAPORU

DAGITIM KANALLARI

Satis Sekli Aciklama

Fabrikadan satis Fabrikadan toptan ve perakende satis

Yetkili satici kanaliyla insaat malzemeleri
saticilari, muteahhitler ve kooperatifler

3.2.6. PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Bayi kanaliyla

Tesisin kurulusunu izleyen donemde 6ncelikle icinde bulundugu sektoriin yapisina uygun olarak modern
pazarlama tekniklerine dncelik verilecektir. Firmanin tretime baslamasi ile birlikte planlanan reklam ve tanitim
calismalariicin 6ngorilen biitce kalemleritabloda verilmistir.

PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Aylar Aktivite 1 Tutar Aktivite 2 Tutar | Toplam (USD)
1 Kartvizit 118 | Ulusal Gazete Reklamlari 709 827
2 internet Sitesi 709 Google Reklamlari 1.181 1.890
3 Uriin Katalogu 1.181 | Misteri Ziyaretleri 236 1.418
4 | Yerel TV Reklamlari 473 Mdisteri Ziyaretleri 236 709
9 Gazete Reklamlari 189 Mdisteri Ziyaretleri 236 425
6 Uriin Katalogu 1.181 | Misteri Ziyaretleri 236 1.418
7 | Yerel TV Reklamlari 473 Musteri Ziyaretleri 236 709
8 Gazete Reklamlari 189 Musteri Ziyaretleri 236 425
9 Uriin Katalogu 1.181 | Misteri Ziyaretleri 236 1.418
10 | Yerel TV Reklamlari 473 Misteri Ziyaretleri 236 709
11 | Gazete Reklamlari 189 Misteri Ziyaretleri 236 425
12 | Uriin Katalogu 1.181 | Misteri Ziyaretleri 236 1.418

Toplam 11.791




3.2.7. KURULUS YERI SECIMI VE CEVRESEL ETKILER

Diyarbakir ilinde kurulmasi planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi”nin temel kurulus yeri secim
kriterlerine gore irdelenmesi (3'li degerlendirme 6l¢ltiine gore) asagida tablolastirilmistir.

PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Kriterler

Pazarlar

Isgiicl

Malzeme ve Hizmetler

Ulastirma

Hikumet ve Yasalar

Finansman Olanaklari

Su ve Artiklarin Yok Edilmesi

Enerji ve Yakit

Toplumsal Ozellikler

Konum veya Arazi Ozellikleri

Olciit

Aciklamalar

Diyarbakirili bélgesel pazar anlaminda genisleme-
ye elverisli bolgeler arasinda yer almaktadir. Ayri-
ca ihracat olanaklari bakimindan hedef pazar olan
Orta Dogu Ulkelerine yakindir.

Bolgede issizlik yogun olmakla birlikte, kalifiye ele-
man bulmada sikinti duyulabilir.

Istanbul agirlikli olmasina karsilik girdi temininde
sorun bulunmamakla birlikte yedek parca, bakim
vb. hizmetleri bakimindan sikinti duyulabilir.

ic ve dis piyasaya ydnelik ulasim olanaklarinda so-
run bulunmamaktadir. Uriin satisinda tasima mali-
yetleri sektoridn genel egilimleri dogrultusunda ti-
keticiye aittir. Bu nedenle bolgesel olarak yapilacak
satislarda baska bolgelerde yer alan rakiplere gére
daha avantajli olunacaktir.

Yasal bakimdan cesitli destekler bulunmaktadir.

Bolgesel kalkinma ajanslari ve kredi olanaklari
bakimindan finansman olanaklarina erisimde bir
sorun bulunmamaktadir.

isletmenin organize sanayi bélgesinde kurulmasi
durumunda bu olanaklara ulasimda saglanacak ek
kolayliklar bulunmaktadir.

Bolgede enerji surekliliginde yasanan sikintilar
bulunmaktadir, bu amacla tesise jenerator alimi
ongorulmustar.

Bolgenin girisimcilik kiltirt gelismemistir.
insaata elverisli bir bélgedir ve iklim kosullari tire-
timin surekliligine engel degildir.

Uglii degerlendirme 6lctitti olarak 1.0lumiu, 2.0lumiu Ancak Yetersiz, 3.Olumsuz kullanimistir.
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4. HAMMADDE VE DIGER

GIRDI

PLANLAMASI

4.1. HAMMADDE VE DiGER GiRDi TEMiN KOSULLARI

AKRILIK .
BANYO GERECLERI

Uretimde kullanmilacak hammaddeler yurticinden temin edilecek olup; ana girdiler ve
yardimci malzemeler sunlardir:

o Akrilik Levha
e Aliiminyum Profil
» Vida, Rulmanvs.

Akrilik levhanin en 6nemli 6zelligi cok kolay sekillendirilebilir olmasidir. Bunun yaninda seffaf ve
opak her renkte iiretilebilmesi, kuvvetli asitler ve non-polar ¢dziiciiler dahil pek ¢ok kimyasala dayanikli
olmasi, sagliga zarari olmamas, 151k gecirgenligi, hafifligi ve saglamlig1, cok genis ve degisik alanlarda
kullanmilmasinm saglamistir. Akrilik levhalarin en 6nemli kullanim alanlari, magaza vitrinlerin, Uriin
tamitim stantlarin ve miize teshir elemanlarinin yaninda insaat, mobilya ve dekorasyon sektoriinde
kullanmlmaktadir. Balkon ve merdiven korkuluklari, seperatorler, catiaydinlatmalari, masa sandalye gibi
bazi mobilya cesitleriakrilik levhalarin kullanildigi Girtin gruplarindan bazilardir.

4.2. HAMMADDE VE DiGER GiRDI MiKTARLARI

HAMMADDE VE DIiGER GiRDi MiKTARLARI

Dusakabin
No Uriin/Hizmet Birim Fiyat Miktar Birim Tutar | Yillik Maliyeti (USD)
1 | Akrilik Levha (Kg) 32,00 0,7 22,40 193.536,00
2 | Yardimci malzemeler | 19.353,60
Toplam 22,40 212.889,60

1 adet dugakabin i¢inde %70 oraninda akrilik malzeme kullanildigi varsayimiyla hesaplanmigtir.
Diger Yardimci Malzemeler maliveti, her bir drdin icerisindeki hammaddelerin toplaminin %10’u olarak varsayilmig ve
toplama dahil edilmistir. Diger Yardimci Malzemeler:-Aliiminyum Profil -Vida, Rulman vs. -Ambalaj malzemesi




5.1. PERSONEL YONETIMi

PERSONEL YONETIMi

No

a B~ W N -

PLANLAMASI

5. INSAN KAYNAKLARININ

Pozisyon _ Aylik Briit Personel | Yillik Briit
Ucretler (USD) | Sayisi | Ucretler (USD)
Yonetim 2.000 1 24.000
Uretim (Usta) 1.100 2 26.400
Uretim (isci) 700 10 84.000
Muhasebe ve idari isler 1.000 1 12.000
Satis ve Pazarlama 1.200 1 14.400
Toplam 160.800

Yénetim ve Gretimde (ist kademede calisacak personelin maasi Diyarbakir ilindeki piyasa kosullari ve yapilacak

isin niteligi dikkate alinarak belirlenmistir.
Briit ticretlere isveren payi dahildir.

5.2. ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM

URETIM
VE MONTA]

s -
munasese B BAYILER VE

PAZARLAMA




6. URETIMIN PLANLANMASI

6.1.YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESI

AKRILIK

BANYO GERECLERI
FiZIBILITE RAPORU

YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESI

Aktiviteler/Aylar
Finansal kaynaklarin temini
Arazi belirlenmesi
Isletmenin yasal kurulusu
Gerekli izinlerin alinmasi
Insaat isleri
Makine ve donanim alimi
Makine ve donanim montaji
Hammadde temini
Deneme Uretimi
Idari 6rgiitlenmenin yapilmasi
Isgiiciiniin saglanmasi

Pazarlama planinin yapilmasi

ERE

3

4

5

6

7

8

9

10

Yatinmin baslangic tarihi 01.01.2014 olarak kabul edilmistir.

6.2. KAPASITE KULLANIM ORANI

1"

12

KAPASITE KULLANIM ORANI

Yillar 1

Kapasite Kullanim Orani 0%

2
60%

3
70%

4 5
80% | 80%

6
80%

7
80%

8
80%

9
80%

10
80%

11
80%

12
80%

13
80%

14
80%

15
80%

Kapasite kullanim oraninin isletmenin 4. yiindan itibaren %80 oraninda sabitlenecegi varsayilmistir.



6.3. URETIM MiKTARI

6.3.1. TAM KAPASITEDEKI URETIM DUZEYi

TAM KAPASITEDEKi URETiM DUZEYi

Uriinler/Aylar | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | Toplam
Dusakabin 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 14.400

Tam kapasitedeki tretim dizeyi; satin alinan makine ve donarnimlarin kapasiteleri, isyeri bly(kligi ve personel sayisi g6z 6niine alinarak %100 kapasite
kullanim oranindaki dlizeye gére hesaplanmigstir.

6.3.2. ILK FAALIYET YILINDAKI (URETIM DUZEYi

iLK FAALIYET YILINDAKi URETiM DUZEYi

Uriinler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Toplam
Dusakabin 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 8.640

Birinci yildaki tretim dtzeyi ilk yil igin %60’k kapasite kullanim oranina gére belirlenmigtir.

6.3.3. ILK 15 YILDAKI GRETimM DUZEYi
iLK 15 YILDAKi URETiM DUZEYi

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Uriinler/Kapasiteler | 0% | 60% | 70% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80% | 80%
Dusakabin 0 8.640 | 10.080 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520 | 11.520

~

6.4. BIRIM MALIYETLER VE KARARLILIK ORANLARI

BiRiM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARI

Genel Toplam Yillk Birim Uriin | Birim Uriin
S Hammadde . Personel ph - Basina Basina
Uretim L Giderler . Birim Toplam Birim Satis » .
. . Maliyeti L Maliyeti . . . Diisen Disen
Tiirleri Maliyeti Maliyet Maliyet Fiyati (USD)
(USD) (USD) (USD) (USD) (USD) Karllik | Karlilik Tutari
Orani (UsD)
Dusakabin | 22,40 3,14 18,61 44,15 381.470 100,00 55,85% 55,85

-~ O



6.5.15 AKIS SEMASI

AKRILIK

BANYO GERECLERI
FIZIBILITE RAPORU

Tesiste Uretilecek drtinler akrilik kiivetler, akrilik hammaddesi levha 1sitma firinlarinda istenilen sekilde

ve kiivet kaliplarina uyum saglayacak sekilde 1sitildiktan sonra yapilan pnomatik hidrolik sikistirma ve yiiksek

vakumlamadan sonra tasiyici ve kiivet mukavemetini arttirmak icin yapilan destek suntasi, polyester, elyaf, mek,
kobal, karisim veislemeislemi zel makineler vasitasiyla diizenli bir piskiirtme ile yapilmaktadir.

Akrilik levha iiretim is akig semas:

Yari mamul levhalar halindeki
malzemeler 180 OC 1sida firinlarda
pisirilir.

Pisirilen mamul kalip modeller
lizerinde plastforma baglanmis
aliminyum kaliplara vakumlama
sistemi ve formlama yontemi ile
sekillenir.

3 dakika pisme 3 dakika soguma
sonrast modelden ayrilan mamul
rovin makinesi yardimi ile 6nceden
hazirlanmis suntalarla takviyeme ve
giiclendirmeler yapilir.

On panelinde takilmas: ile birlikte
paketleme ve ambalaj safhasi
baslar. Ambalaj1 yapilan driinler
sevkiyata hazir hale gelir.

Burada yapilan islemden sonra
kesme makinesinde capaklari
alindiktan sonra montaj denilen
demiraksamlarive ayaklari takilir.




6.6. TEKNOLOJiOZELLIKLERI
Tesiste liretilecek Kabinlerin Teknik Ozellikleri

« Alkrilik Levha: Akrilik levhanin polymethylmethacrylate (PMMA) en 6nemli 6zelligi cok kolay sekillendirilebilir
olmasidir. Bunun yaninda transparan ve opak her renkte tretilebilmesi, kuvvetli asitler ve non-polar ¢oziiciiler
dahil pek cok kimyasala dayanikli olmasi, sagliga zarar1 olmamasi, 151k gecirgenligi, hafifligi ve saglamligi, cok
genisve degisik alanlarda kullanilmasini saglamistir.

« Aliiminyum: Profilolarak islem alisimlari kimyasal bilesimi Etial-60 (6063) normal limitleriigindedir. ISO 9001
kalite belgesine haiz olan Epoxy polyester boya kullanilmaktadir.

« Polistrilen Levha (Cam Kismi): Kalinlik 2,2 m. esnek olup kirilmaya ve 800C su sicakligina dayanmiklidir. Banyo
temizliginde kullanilan normal deterjan ve sabundan zarar gérmez.

« Sekorit Cam: Temperlenmis camlar 4 mm ve 6 mm kalinhigindadir. Cok sert bir darbede kirildiginda, ¢ok kiigiik
parcalar halinde yayildigindan viicuda zarar vermez.

+ Vida Aksami: Dus kabin imalatinda ve montaj asamasinda kullanilan vidalarin tamami krom-nikel celiginden
Uretilmistir. Oksitlenme veya paslanma olmaz.

6.7. MAKINE VE EKIPMAN BiLGILERI

No | Makine-Ekipman ve Tefrisatlar | Birim Fiyat (USD) | Adet | Toplam (USD)
1 Profil Bikiim Makinesi 4.253,31 1 4.253,31
2 Delme Kaliplari 1.304,35 4 5.217,39
3 | Eksantrik Pres 13.232,51 1 13.232,51
4 Situn ve Radyal Matkaplar 212,67 6 1.275,99
5 | Profil Kesme Makinesi 1.654,06 3 4.962,19
6 Akrilik Cam Kesme 10.396,98 1 10.396,98
7 | Sarjli Matkap 425,33 4 1.701,32
8 | Plastform 14.177,69 1 14.177,69
9 Aluminyum kaliplar 2.362,95 31 73.251,42
10 | Vidali kompresor 9.451,80 1 9.451,80
11 | Akrilik Yumusatma Firini 11.814,74 1 11.814,74
Toplam (KDV Haric Tutarlar) | 149.735

Yatinm kapsaminda temin edilecek makineler birinci el makine olup yerli dretim tercih edilmigtir.
Makine ve donanim temininde ytklenici firmalara 6demelerin pesin yapilacags varsayilmistr.
Makine parkuru ile tam kapasitede y1llik bazda ve cesitli 6lciilerde 14.400 adet dusakabin tretilebilecektir.




L= 7.1 SABIT YATIRIM TUTARI

AKRILIK

BANYO GERECLERI
FiZIBILITE RAPORU

SABIT YATIRIM TUTARI

Etiit proje gideri tutar hesaplanirken bina ingaat giderleri tutarinin %5'i dlizeyinde olacagi varsayilmigtir.

Yatinmcinin igyerini insa edebilecegdi bir araziye sahip oldugu varsayilmis ve maliyet belirtiimemistir.

Insaat strecinde Taban Alan Katsayisi Diyarbakir Belediyesi [mar ve Sehircilik Daire Baskanlgi'ndan alinan bilgiye gére %35'dir.
Makine ve donanim giderleri 6.7. Makine ve Ekipman Bilgileri tablosundan alinmistir.

L]
—
—

d Yatirim Kalemleri Tutar (USD) Giderle ilgili Actklama

< Etiit Proje Giderler| 9.451 80 ZB;rer?iri]njtauattlr:;nusg(t)ij;lfndirme (Kesif, metraj, plan, harita ve cizim] ve

Z Arazi Alim Giderleri 0,00 Arazi-arsa alimi yapilmayacaktir

< Bina Yapimi 189.035,92 1.000 m2 x 189,04 USD/m?2 tzerinden hesaplanmistir
Makine-Ekipman ve Tefrisatlar 149.735,35 | Makine, ekipman, tefrisat ve donanimlarin KDV haric tutarlaridir.

d Demirbas Giderleri 7.500,00 Demirbas ve ofis malzemeleridir.

< Tasit Alim Giderleri 25.992 .44 Tasit alim gideridir.

m Montaj Giderleri 1.497,35 Makinelerin montaj giderleridir.
Kurulus islemleri ve Harc Masraflari | 1.417,77 Limited Sirket icin 6ngorilmustir.

Z Genel Giderler 3.846,31 Diger kalemlerin toplaminin % 1'idir.

< Beklenmeyen Giderler 19.423,85 Diger kalemlerin toplaminin % 5'idir.

z Sabit Yatirim Alt Toplami 407.900,78

™

N




7.2. ISLETME SERMAYES]

iSLETME SERMAYESi

stetme Gider Kalemleri | Istetme | 5y | gy | 4y L s v [ s | v | av | v | 10| v | rzvt | e | tev | s
(usD) Sermayesi
Hammadde ve Diger Girdiler | 48.384 | 193.536 | 225.792 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048 | 258.048
Personel Giderleri 40.200 | 160.800 | 187.600| 214.400 | 214.400 | 214.400| 214.400 | 214.400 | 214.400 | 214,400 | 214.400 | 214.400 | 214.400 | 214.400 | 214.400
Pazarlama-Satis Giderler 2948 | 11791 | 13.756 | 15721 | 15721 | 15721 | 15.721 | 15721 | 15721 | 157210 | 15.721 | 15721 | 15.721 | 15.721 | 15.721
Elektrik 5104 | 20416 | 23819 | 27.221 | 27021 | 27.221 | 27.001 | 27221 | 27021 | 27.221 | 27,221 | 27021 | 27.221 | 27.001 | 27221
Su 392 | 1568 | 1829 | 2091 | 2001 | 2091 | 2091 | 2001 | 2091 | 2091 | 2091 | 2091 | 2091 | 2.091 | 2,091
Yaki (lsmma-Aidat) 58 | 231 | 269 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308 | 308
Mali Misavir Ucreti 666 | 2465 | 3110 | 3554 | 3554 | 355 | 3554 | 3554 | 3.55 | 3554 | 3554 | 3554 | 3554 | 3554 | 3554
Hukuk Miisaviri Ucreti 3771 | 15.085 | 17.599 | 20.113 | 20.113 | 20.113 | 20.113 | 20.13 | 20,113 | 20113 | 20.13 | 20.113 | 20.113 | 20.113 | 20.113
Telefon 600 | 2400 | 2800 | 3200 | 3.200 | 3.200 | 3200 | 3.200 | 3.200 | 3200 | 3200 | 3.200 | 3.200 | 3200 | 3.200
Kirtasiye Giderleri 250 | 1.000 | 1167 | 1333 | 1.333 | 1333 | 1333 | 1.333 | 1.333 | 1333 | 1.333 | 1.333 | 1333 | 1333 | 1.333
Ambalaj-Paketleme Giderleri | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sigorta Giderleri 693 | 2771 | 3233 | 3695 | 3695 | 3495 | 3.495 | 3.495 | 3695 | 3.695 | 3.695 | 3.695 | 3695 | 3695 | 3495
Naklye Gideri 1000 | 4000 | 4667 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333 | 5333
Bakim-Onarim 91 35 | 426 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486 | 486
Genel Giderler (%) 1062 | 4166 | 4861 | 5555 | 5555 | 5.55 | 5555 | 5555 | 5.555 | 5555 | 5555 | 5555 | 5.555 | 5555 | 5.555
Beklenmeyen Giderler (610] | 10520 | 42.079 | 49.093 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106 | 56.106
Toplam Tutar 115.718 | 462.874|540.020 | 617.165| 617.165( 617.165 | 617.165 | 617.165| 617.165| 617.165 | 617.165 | 617.165| 617.165 | 617.165 | 617.165
Varsayimlar:

o Isletme giderleri USD bazinda verilmistir.

« Isletmesermayesihesaplanmasinda 3 aylik isletme giderleri dikkate alinmistir.

» Hammadde vediger girdiler tutar1 4.2. Hammadde ve Diger Girdi Miktari tablosundan alinmistir.

e Personel giderleri5.1. Personel Yonetimitablosundan alinmistir.

 Pazarlamasatis giderleri3.2.6. Pazarlama/Satis Giderleritablosundan alinmistir.

«  Elektrik kWh fiyat: belirlenirken 01.10.2013 tarihinden itibaren uyqulanan “Sanayi Isyerleri Icin Tek Zamanli Tarife” baz alinmis ve bilgi
Dicle Elektrik Dagitim AS'den temin edilmistir. Birim fiyata KDV déhil degildir.

«  Metrekiip sufiyati belirlenirken Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi Temmuz 2014 “Isyeri Tarifesi” baz alinmistir. Birim fiyata KDV déhil
degildir.

e Isinma amacl yakit tiri olarak dogalgaz kullanilacagr varsayilmistir. Metrekiip dogalgaz fiyat: belirlenirken Diyarbakir Dogalgaz
Dagitim A.S-Agustos 2014 isyerleriicin uygulanan tarife baz alinmistir. Birim fiyata KDV déhil degildir.

o Mali misavir ticreti belirlenirken “2014 Yili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik, Yeminli Mali Miisavirlik Asgari
Ucret Tarifesi” baz alinmistir.



*  Hukuk miisaviri iicreti belirlenirken Diyarbakir Barosu Baskanligi'nin 2013 Yil Asgari Ucret Cizelgesi'nde yer alan tarife baz

a[]nm7§“r BANYO GERECLERI

FIZIBILITE RAPORU

 Sigorta gideriolarak araglara ait kasko gideri ve isyerinin (Makineler, bina ve diger ekipmanlar dahil) yangin, hirsizlik, sel,
deprem vb. risklere yénelik sigorta gideri baz alinmistir. Isyeri sigortasi hesaplanirken ise yine sabit yatirim kalemleri
tablosunda yer alan bina insaat giderleri, makine-ekipman giderleri ve demirbas giderleri toplaminin binde 5'i baz
alinmistir.

e Bakim-onarim gideri isyeri binasinin, makine ekipmanlarin ve tasitlarin bakim — onarim giderlerini kapsamaktadir. Gider hesaplanirken
sabityatirim kalemleritablosunda yer alan binainsaat gideri, makine ekipman gideri ve tasit gideri toplaminin binde 1'i baz alinmistir.

» Genelgiderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %1'ioraninda bir genel gider olacagi varsayilmistir.

e Beklenmeyen giderler hesaplanirken diger tim giderlerin %10'u oraninda bir beklenmeyen gider olusabilecegivarsayimistir.

7.3. TOPLAM YATIRIM iHTiYACI

TOPLAM YATIRIM iHTiYACI

Toplam Yatirim ihtiyaci Tutar (USD)
Sabit Yatirim Tutari £407.901
isletme Sermayesi 115.718
Sabit Yatirim ve isletme Sermayesi KDV 52.864
Toplam Yatirim ihtiyaci 576.484

7.4. FINANSAL KAYNAK PLANLAMASI

FINANSAL KAYNAK PLANLAMASI

TOPLAM YATIRIM iHTIYACI (USD) 1. Y1l Aciklama
Sabit Yatirim Tutari 407.901 isletmenin ilk yatirim dénemindeki sabit tutardir.
Isletme Sermayesi 115.718 isletmenin bir aylik ortalama isletme giderleridir.
Odenecek KDV 52.864 Sabit yatirim tutari ve isletme sermayesinin KDV tutaridir.
Toplam Yatirim Tutari 576.484
FINANSMAN KAYNAKLARI (USD) 1. Yl Aciklama
0z Kaynak 288.242 Yatirimcinin karsilayacagi 6z kaynak tutaridir.
Krediler 288.242 | Yatirmcinin banka kredisi alacagl 6ngorilen tutardir.
Toplam Finansman Tutari 576.484

Yatinm tutaninin %50 6z kaynak, %50 kredli ile karsilanacagi varsayilmistr.




7.5. KREDi VE AMORTiSMAN HESABI

KREDi VE AMORTiISMAN HESABI

Kredi Tutari (USD) 288.242 Vade (Yil) 5
Kredi Yillik Faiz Orani 14,0% Faiz Geri Odemesiz Dénem |0
Yillik Taksit Tutari 83.960 Toplam Geri Odeme Tutari | 419.800

Bor¢ = . N . , ger Kalan
Yatirim Yillari Tutar Anapara Odemesi Faiz Odemesi Odenen Tutar

Tutar

1. Y1l
2.Yil 288.242 43.606 40.354 83.960 | 244.636
3.Yil 244.636 49.711 34.249 83.960 | 194.924
4.Yil 194.924 56.671 27.289 83.960 | 138.254
5. Vil 138.254 64.605 19.356 83.960 73.649
6. Yil 73.649 73.649 10.311 83.960 0
TOPLAM 288.242 131.559 419.800

S

Maddi Duran Varliklar Amortismani

Yatirim Harcamalart I_gkopomik Amortisman | Tutar
Omiir (Yil) Orani (USD)

Tasit Aim Giderleri 5 20% 5.198
Bina Yapimi 50 2% 3.781
Makine-Ekipman ve Tefrisatlar 5 20% 29.947
Faiz Amortismanlari 3 20% 26.312
Demirbaslar 5 20% 1.500

Toplam | 66.738

Ekonomik Amortisman Tutar
Omiir (Yil) Orani (USD)

Kurulus ve Orgiitlenme Gideri 5 20% 7.127

Yatirim Harcamalari




7.6. NAKIT AKIM HESABI
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NAKIT AKIM HESABI

Nakit Girisleri

(USD)/ Yiltar 1 2 3 IA 5 b 7 8 9 10 " 12 13 14 15
Ddnem Basi
Nakit Meveudu 0 0 386.158 | 788.995 | 1.261.373 | 1.733.752 | 2.206.131 | 2.762.470 | 3.318.811 | 3.875.153 | 4.431.496 | 4.987.840 | 5.544.184 | 6.100.530 | 6.656.877
Kredi Tutari 288.242 0 0 0 0 0 1 2 3 4 5 b 7 8 9
0z Kaynak 288.242 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Satis Gelirleri
ol 0 864.000 | 1.008.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000 | 1.152.000

Hesaplanan KDV 0 155520 | 181.440 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360 | 207.360

#l:‘l:l:gllnslen 576.484 | 1.019.520 | 1.575.598 | 2.148.355 | 2.620.733 | 3.093.112 | 3.565.492 | 4.121.832 | 4.678.174| 5.234.517 | 5.790.861 | 6.347.206 | 6.903.551 | 7.459.898 | 8.016.266
Nakit Cikislari

e 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 1% 15
sabitYatnm | jrog | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tutani

Heire 15718 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sermayesi

'Ts‘iztl;”r;e‘de”e” 0 | 446746 | 521206 | 595661 | 595661 | 595.461 | 595.661 | 595661 | 595.661 | 595661 | 595.461 | 595661 | 595661 | 595661 | 595661

indirilecek KDV | 52864 | 53875 | 628% | 71833 | 71.833 71.833 71.833 71833 | 71833 | 71833 | 71833 | 71833 | 71833 71.833 71.833
Odenecek KDV 0 48781 | 118586 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527 | 135527
Kredi Faiz

~ . 0 40.354 36249 | 27.289 19.356 10.311 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odemelert
KrediAnapara | o1 pagns | sorn | seert | eheos | mew | o 0 0 0 0 0 0 0 0
Odemeleri
Nakit Cikislar
Toplami 576.484 | 633.362 | 786.604 | 886.981 | 886.981 | 886.981 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021 | 803.021
Donem Sonu

Nakit Meveudu 0 386.158 | 788.995 | 1.261.373 | 1.733.752 | 2.206.131 | 2.762.470 | 3.318.811 | 3.875.153 | 4.431.496 | £.987.840 | 5.544.184 | 6.100.530 | 6.656.877 | 7.213.225




z 8.1. NET BUGUNK( DEGER ANALizi

Ll NET BUGUNKU DEGER ANALIZi
— 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 [ 1M | 12 | 13 | 14 | 15

Yillar

Net Nakit
Akimlar

-576.484| 316.293 | 376.811 | 392.676 | 392.676 | 383.921 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827 | 445.827

Toplam Net

Nakit Akimlar -576.484(-260.190| 116.621 | 509.297 | 901.973 |1.285.894|1.731.721|2.177.549)2.623.376/|3.069.203|3.515.0303.960.857 |4.406.684|4.852.512(17.310.505

indirgenmis
Net Nakit | -576.484 | -236.537| 96.381 | 382.642 | 616.060 | 798.439 | 977.512 (1.117.427)1.223.824|1.301.642(1.355.196/1.388.256| 1.404.105{1.405.600| 4.558.397
Akimlar

Toplam NBD
(5 Yillk)

Toplam NBD
(10 Yillk)

Toplam NBD
(15 Yillk)

282.062

5.700.906

15.812.460

indirgeme
Orani (%10)

1,00 ‘ 1,10 ‘ 1,21 ‘ 1,33 ‘ 1,46 ‘ 1,61 ‘ 1,77 ‘ 1,95 ‘ 2,14 ‘ 2,36 2,59 ‘ 2,8 ‘ 314 3,45 ‘ 3,80

| i¢ Verim Orani %32 ‘

8. EKONOMIK ANALIZ




8.2. AYRINTILI TAHMIiNi GELIR TABLOSU

AYRINTILI TAHMINi GELIR TABLOSU

GELIR TABLOSU (USD) CAR oo
2014 2015 2016
A - Briit Satislar 0,00 | 864.000,00 | 1.008.000,00
1- Yurtici Satislar 0,00 | 864.000,00 | 1.008.000,00
2- Yurtdisi Satislar 0,00 0,00 0,00
3- Diger Gelirler 0,00 0,00 0,00
B - Satis indirimleri 0,00 0,00 0,00
1- Satistan ladeler (-) 0,00 0,00 0,00
2- Satis Iskontolari (-] 0,00 0,00 0,00
3-Diger indirimler (-) 0,00 0,00 0,00
C - Net Satislar 0,00 | 864.000,00 | 1.008.000,00
D- Satislarin Maliyeti (-) 0,00 | 362.623,88 423.061,19
1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-] 0,00 | 362.623,88 423.061,19
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (- 0,00 0,00 0,00
3- Satilan Hizmet Maliyeti (- 0,00 0,00 0,00
4- Diger Satislarin Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
Briit Satis Kari Veya Zarari 0,00 | 501.376,12 584.938,81
E - Faaliyet Giderleri 67.334,48 | 157.987,46 | 172.007,80
1 - Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (-] 0,00 11.791,12 13.756,30
3 - Genel Yonetim Giderleri (-} 67.334,48 | 146.196,35 158.251,50
Faaliyet Kari Veya Zarari -67.334,48 | 343.388,66 412.931,01
F - Diger Faal. Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Istiraklerden Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
2 - Bagli Ortakliklardan Temettu Gelirleri 0,00 0,00 0,00
3 - Faiz Gelirleri 0,00 0,00 0,00
4 - Komisyon Gelirleri 0,00 0,00 0,00




5 - Kambiyo Karlari

6 - Konusu Olmayan Karsiliklar

7 - Reeskont Faiz Geliri

8 - Faal. ile ilgili Diger Olagan Gelir Ve Karlar
G - Diger Faal. Olagan Gider Ve Zararlar (-)
1 - Karsilik Giderleri

2 - Kambiyo Zararlari

3 - Reeskont Faiz Gideri

4 - Diger Olagan Gider Ve Zararlar

H - Finansman Giderleri

1 - Kisa Vadeli Borclanma Giderleri

2 - Orta ve Uzun Vadeli Borclanma Giderleri
Olagan Kar Veya Zarar

I- Olagandisi Gelir Ve Karlar

1 - Onceki Donem Gelir Ve Karlari

2 - Diger Olagandisi Gelir Ve Karlar

J- Olagandisi Gider Ve Zararlar

1 - Calismayan Kisim Gider Ve Zararlari (-]
2 - Onceki Donem Gider Ve Zararlari (-)

3 - Diger Olagan Disi Gider Ve Zararlar (-]

Donem Kari Veya Zarari

Gecmis Yil Zarar Mahsubu

Donem Kari Veya Zarari

Donem Net Kari Veya Zarari (-)

K - Donem Kari Vergi Ve Diger Yasal Yukimliliuk Karsiliklari (-)

K - Donem Kari Vergi Ve Diger Yasal Yikimliliuk Karsiliklari (-)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-67.334,48
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-67.334,48
0,00
0,00
-67.334,48
0,00
-67.334,48

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
40.353,85
0,00
40.353,85
303.034,81
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
303.034,81
60.606,96
-67.334,48
303.034,81
60.606,96
242.427,85

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
34.248,98
0,00
34.248,98
378.682,03
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
378.682,03
75.736,41
303.034,81
378.682,03
75.736,41
302.945,62

S




8.3. TAHMINI BILANCO

TAHMINi BiLANCO

TAHMINi BILANGO (USD)

AKTIFLER | 2014 ‘ 2015 | 2016 PASIFLER | 2014 | 2015 ‘ 2016
Dénen Varliklar Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
A. Hazir Degerler 0,00| 522.627,50 | 937.905,28 | A. Mali Borglar 0,00| 83.960,09| 83.960,09
Kasa 0,00 0,00 0,00 | Banka Kredileri 0,00 0,00 0,00
Alinan Cekler 0,00 0,00 0 |20 el Nreeen (e 000 83960,09| 8396009
Ve Faizleri
Bankalar 0,00| 522.627,50| 937.905.28 lgihzvl:r/?”apara Bore Taksit Ve 0,00 0,00 0,00
Verilen Cekler Ve Odeme Emirleri (-) 0,00 0,00 0,00 | Cikarilmis Bono Ve Tahviller 0,00 0,00 0,00
Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00 | Skantmis Diger Menkul 0,00 0,00 0,00
Kiymetler
B. Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00 | Menkul Kiymetler ihrag Farki (-) 0,00 0,00 0,00
C. Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Diger Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
Alicilar 0,00 0,00 0,00 | B. Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri 0,00 0,00 0,00 | Saticilar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00 | Borg Senetleri 0,00 0,00 0,00
Verilen Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00| Borc Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00
Stpheli Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Alinan Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00
f_fphe“ QST ARCEL S i L 0,00 0,00 0,00 | Diger Ticari Borclar 0,00 0,00 0,00
D. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | C. Diger Borglar 0,00 0,00 0,00
istiraklerden Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Ortaklara Borclar 0,00 0,00 0,00
Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Personele Bor¢lar 0,00 0,00 0,00
Diger Cesitli Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Diger Cesitli Borclar 0,00 0,00 0,00
E. Stoklar 0,00| 16.128,00| 18.816,00|D. Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
ilk Madde Ve Malzeme 0,00 1612800| 1881600 |E; Odenecek Vergi Ve Diger 0,00 60.606,96| 75.736,41
Yiikimlilikler
Yari Mamuller - Uretim 0,00 0,00 0,00 | Odenecek Vergi Ve Fonlar 0,00 60.606,96 75.736,41
Ticari Mallar 0,00 0,00 o | Qe SogEl Bl 0,00 0,00 0,00
Kesintileri
Vadesi Gecmis Ertelenmis Veya
Diger Stoklar 0,00 0,00 0,00 | Taksitlendirilmis Vergi Ve Diger 0,00 0,00 0,00
Yiktumlilikler
Diger Stoklar Enflasyon Farki 0,00 0,00 0,00 | F. Borg Ve Gider Karsiliklari 0,00 0,00 0,00




Stok Deger Dustkligu Karsiligi (-]

Verilen Siparis Avanslari

F. Gelecek Aylara Ait Giderler Ve
Gelir Tahakkuklari

Gelecek Aylara Ait Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler

Enflasyon Farki
Gelir Tahakkuklari

G. Diger Donen Varliklar

indirilecek KDV

is Avanslari

Personel Avanslari

Sayim Ve Tesellim Noksanlari
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar
Diger Donen Varliklar Karsiligr (-
Donen Varliklar Toplami

Duran Varliklar

A. Ticari Mallar

B. Diger Alacaklar

C. Mali Duran Varliklar

istirakler
istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-}

istirakler Sermaye Paylari Deger
Dustiklugu Karsiligr (-)

D. Maddi Duran Varliklar
Arazi Ve Arsalar

Yer Alti Ve Yer Ustii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine Ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaslar

Diger Maddi Duran Varliklar

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

52.864,30

52.864,30

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
52.864,30

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

372.263,71
0,00
0,00
0,00
149.735,35

25.992,44

7.500,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
538.755,50

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

345.879,55
0,00
0,00
189.035,92
190.089,20

25.992,44

7.500,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
956.721,28

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

279.141,54
0,00
0,00
189.035,92
190.089,20

25.992,44

7.500,00
0,00

Dénem Kari Vergi Ve Diger
Yasal Yukumliluk Karsiliklari

Dénem Karinin Pesin Odenen
Vergi Ve Diger Yukumlaltkleri(-)

Kidem Tazminati Karsiligi

G. Gelecek Aylara Ait Gelirler
Ve Gider Tahakkuklari

Gelecek Aylara Ait Gelirler

Gider Tahakkuklari

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
Toplami

Orta ve Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar

A. Mali Borglar

Banka Kredileri

Ertelenmis Borg Maliyetleri (-)
B. Ticari Borglar

C. Diger Borglar

Ortaklara Bor¢lar

D. Alinan Avanslar

E. Bor¢ Ve Gider Karsiliklari

F. Gelecek Yillara Ait Gelirler
Ve Gider Tahakkuklari

Orta ve Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar

0z Kaynaklar

A. Odenmis Sermaye
Sermaye

Sermaye Olumlu Farklari
Odenmemis Sermaye

B. Sermaye Yedekleri

Hisse Senetleri ihrac Primleri
Hisse Senetleri Iptal Karlari

Maddi Duran Varlik Yeniden
Degerleme Artislari

Diger Sermaye Yedekleri

C. Kar Yedekleri

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

288.241,78
419.800,44
131.558,66
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

288.241,78

288.241,78
288.241,78

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

144.567,05

244.635,54
335.840,35
91.204,81
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

244.635,54

288.241,78
288.241,78

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

159.696,49

194.924,43
251.880,26
56.955,83
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

194.924,43

288.241,78
288.241,78

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00




Birikmis Amortismanlar (-
Yapilmakta Olan Yatirimlar

E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
Kurulus Ve Orgiitlenme Gideri
Ozel Maliyetler

Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar

Birikmis Amortismanlar (-)

F. Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar
G. Gelecek Yillara Ait Giderler
H. Diger Duran Varliklar

Duran Varliklar Toplami

Aktif Toplami

0,00
189.035,92
84.021,07
35.637,07
48.384,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
456.284,78
509.149,08

66.738,01
0,00
28.509,66
35.637,07
0,00

0,00

7.127,41
0,00

0,00

0,00
374.389,20
913.144,70

133.476,02
0,00
21.382,24
35.637,07
0,00

0,00

14.254,83
0,00

0,00

0,00
300.523,78
1.257.245,06

Yasal Yedekler

Stati Yedekleri
Olaganistl Yedekler
Diger Kar Yedekleri

Ozel Fonlar
D. Gec¢mis Yillar Karlari

E. Ge¢mis Yillar Zararlari
Gecmis Yil Zararlari Enflasyon Farki

F. Dénem Net Kari/Zarari

0z Kaynaklar Toplami

Pasif Toplami

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
-67.334,48

220.907,30
509.149,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

-67.334,48
0,00
303.034,81

523.942,11
913.144,70

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

235.700,33
0,00
378.682,03

902.624,14
1.257.245,06




8.4. FINANSAL ORANLAR VE SONUCLARIN DEGERLENDIRILMESI

8.4.1. FiZiBILITE SONUCLARI

Fizibilite Sonuglari 2. Y1l
1| Yatirimin Karliligi 42,05%
2 | Sermayenin Karlilig 84,11%
3 | Net Katma Deger (USD) 859.265
4 | Kisi Basina Yatirim Tutari (USD) 38.432
5 | Yatirim Geri Dénis Suresi (Yil) 1,82
6 | 15 Yillik Net Buginki Deger (USD] | 15.812.460

e —

Yatirimin Karlihigi: Yatinmin karliigr; vergi Sonrasi Karin, Yapilan Toplam Yatirim Tutarina Oranidir. Diyarbakir
Ilinde Yapilmasi Planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” icin yatirimin karlihg %42 olarak bulunmustur.
Proje yatirimin karhiigi bakimindan degerlendirildiginde, yatirimin mevcut enflasyon degerleri géz &niine
alindiginda yeterince karlioldugu gorilmektedir.

Sermayenin Karlihigi: Sermayenin karhiligi; yatinmigin ortaya konulan sermayenin (6zkaynaklarin) karliiginin bir
gbstergesidir ve vergi sonrasi kdnn 6zkaynaklara béliinmesiyle elde edilir. Ideal durumda 2 olmasi istenen
sermayenin karlihgn orani Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” icin %84
olarak bulunmustur. Bu oranin yatirnmin daha disiik 6zkaynakla gerceklestirilmesi durumunda artacag:
distnilebilir. Bu varsayim, bir dereceye kadar ve 6zellikle ¢ok uygun sartlarda kredi temin edilmesi durumunda
dogrudur. Genelde 6z kaynak orani azaldikga, alinan kredilerden dolay1 vergi sonrasi karda da diisme olacagindan,
sermayenin karliligi, alinan kredifaizine gére degisecektir.

Net Katma Deger: Net katma deger, yilda kar olarak yatirimciya kalan miktarla birlikte, iscilere yapilan 6demeler,
faiz giderleri ve genel giderler bashigi altinda yapilan 6demelerin tamamidir ve isletmenin olusturdugu art1 degeri
gostermektedir. Net katma degerin yiiksek olusu, isletmenin ekonomiye katkisinin biytkligiiniin de bir 6lctistddr.
Diyarbakirilinde yapilmasi planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” yatinnmi ile iilke ekonomisine bir yilda
saglanacak katma deger yaklasik olarak 859.265 USD olarak hesaplanmistir.

Kisi Basina Yatirim Tutari: Kisi bagina yatirim tutari, yatinmda istihdam edilen personel basina yapilan yatirimin
bir gdstergesiolup, toplam yatirim tutarinin toplam istihdama béliinmesiyle hesaplanir. Diyarbakir ilinde yapilmasi
planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” sayesinde yaratilacak istihdam kisi basina 38.432 USD'lik bir
harcamayi gerektirecektir.



Yatinnmin Geri Doniis Siiresi: Yatirimin geri donds siresi, yatirim kendini amorti etme siiresinin bir

AKRILIK
BANYO GERECLERI
: APORU

gostergesidir. Toplam yatirim tutarinin, vergi sonrasi kar ile amortisman tutarinin toplamina { #te5
béliinmesiyle elde edilir. Ideal olarak beklenen yatirimin 1 y1ldan 6nce geri déniis vermesidir. “Akrilik

Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” icin yatirimin geri déniis siiresi 2,74 y1l olarak bulunmustur. Bu sonuca gore

proje konusu yatirim, kendisini 3. yilin icerisinde amorti etmis olacaktir. Yatirim tutari yiiksek olmamasina karsilik
ilk y1l icin dngoriilen kapasite kullanim oraninin son derece temkinli sekilde belirlenmis olmasinin etkisiyle geri
ddemesiresilyiliniizerine ¢tkmisolsa da sonugolarakideale oldukca yakin bulunmustur.

Net Bugiinkii Deger: Proje analizinde en ¢ok kullanilan yéntemlerden biri olan Net Bugiinkii Deger (NBD) yontemi
bir projenin ekonomik 6mri boyunca saglayacagi net nakit girislerinin ve yatirim giderlerinin belli bir indirgeme
orani (sermayenin alternatif maliyeti) ile bugiine indirgenmesi sonucu bulunan degerdir. Bir projenin bu yonteme
gore kabul edilebilmesi icin net bugtinkii degerin sifira esit veya biiylik olmasi gerekmektedir. Diyarbakir ilinde
yapilmas planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi’nin hesaplanan net bugiinkii degeri ise %10 iskonto
oranive 15 yillik nakit akimlari lizerinden pozitif ve 15.812.460 olarak hesaplanmistir. Bu haliyle net bugiinkii deger
anlaminda sorunsuz biryatirim olarak goriilmektedir.

Yatirimin Uygunlugu: Diyarbakirilinde yapilmasi planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi” bolgede imalat
sanayinin alt yapisinin giiclendirilmesini, daha verimli ve etkin Gretim yapilmasini, yeni Griinler sunulmasini
saglayarak dncelikle sanayi sektdriinde, dolayli olarak dainsaat sektdriinde rekabet giiciini gelistirecek, yaratacag:
ekistihdamile deissizlik sorununun ¢dziimiine katkida bulunacak bir yatirim olarak goriilmektedir.

8.4.2. ORAN ANALIZi SONUCLARI

Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan “Akrilik Banyo Gerecleri Uretim Tesisi”nin tahmini bilanco ve gelir
tablosunun cesitli finansal oranlar yardimiyla analiz edilmesi sonucunda, yatirimin isletme déneminde
gerceklesmesi beklenen finansal oranlar1 asagida irdelenmistir. Fizibilitenin hazirlanmasinda kullanilan
varsayimlar dogrultusunda bulunan belli baslioranlar asagida 6zetlenmektedir.

8.4.2.1. LIKIDITE ANALizZi

Likidite Analizi 2.Yil | 3.Yil Formiil Agiklamasi

Donen Varliklar/Kisa Vadeli Yabanci

1| Cari Oran 373 | 599 Kaynaklar (ideal oran asgari 2'dir).

Donen Varliklarin Aktif 059 | 076 Donen Varliklar/Aktif Varliklar Toplami
Varliklara Orani ' : (Ideal oran asgari %50'dir).




8.4.2.2. FINANSAL YAPI ANALizi

FiNANSAL YAPI ANALizi

10

Finansal Yapi Analizi

Kaldira¢ Orani

0z Kaynaklarin Aktif
Varliklara Qrani

0z Kaynaklarin
Yabanci Kaynaklara
Orani

Kisa Vadeli
Kaynaklarin Pasifler
Toplamina Orani

Maddi Duran
Varliklarin Oz
Kaynaklara Orani

Maddi Duran
Varliklarin Uzun Vadeli
Yabanci Kaynaklara
Orani

Duran Varliklarin
Yabanci Kaynaklara
Orani

Duran Varliklarin Oz
Kaynakla iliskisi

Duran Varliklarin
Devamli Sermaye
Orani

Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklarin Toplam
Yabanci Kaynaklara
Orani

Maddi Duran
Varliklarin Aktif
Toplamina Orani

2.Yil

0,43

0,57

0,50

0,68

0,71

0,49

0,37

0,38

3. Yl

0,28

0,72

2,55

0,37

1,70

0,93

0,33

0,27

0,45

0,22

Formiil Agiklamasi

(Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar+Uzun
Vadeli Yabanci Kaynaklar)/Aktif
Varliklar Toplami (ideal oran azami
%50"dir)

0z Kaynaklar/Aktif Toplami (ideal oran
asgari %50'dir).

0z Kaynaklar/[Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar) (Ideal oran asgari 1'dir).

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif
Kaynaklar Toplami (Ideal oran azami
0,33'tiir)

Maddi Duran Varliklar (Net)/0z
Kaynaklar (ideal oran 1'dir)

Maddi Duran Varliklar (Net)/Uzun
Vadeli Yabanci Kaynaklar (Ideal oran
asgari 1'dir).

Duran Varliklar/(Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar)

Duran Varliklar/ Oz Kaynaklar

Duran Varliklar/(Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklar+0z Kaynaklar) (ideal oran
azami 1'dir).

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/(Kisa
Vadeli Yabanci Kaynaklar+Uzun Vadeli
Yabanci Kaynaklar] (ideal oran azami
0,50'dir]

Maddi Duran Varliklar (Net)/Aktif
Toplami




8.4.2.3. FAALIYET ANALizi

FAALIYET ANALIZi

AKRILIK

BANYO GERECLERI
FIZIBILITE RAPORU

Faaliyet Analizi 2.Yll 3. Yl Formiil Agiklamasi
1 Cal|§ma BT 2] 1,60 1,05 | Net Satislar/Donen Varliklar
Devir Hizi
9 Net Calisma 126 0.90 Net Satislar/(Donen Varliklar-Kisa
Sermayesi Devir Hizi ' ' Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami)
3 | Maddi Duran 231 | 335 |NetSatislar/Duran Varliklar

Varliklar Devir Hizi
4 | Oz Kaynak Devir Hizi | 1,65 1,12 | Net Satislar/0z Kaynaklar

5 | Aktif Devir Hizi 0,95 0,80 | Net Satislar/Aktif Varliklar Toplami
¢ | Rantasilte 1106 | 875% |G e amekio Toptam
7 gaillggtr[aer&am 41,97% | 41,97% | Satislarin Maliyeti/Net Satislar
8 Faaliyet Giderlerinin 18,29% | 17,06% | Faaliyet Giderleri/Net Satislar

Satislara Orani

9 Falz Cleenier i 4,67% | 3,40% | Finansman Giderleri/Net Satislar
Satislara Orani

8.4.2.4. KARARLILIK ANALizi

KARLILIK ANALIZi

Karlilik Analizi 2. Yil 3.Yil Formiil Aciklamasi
1 | Karlilik Orani 35,07% | 37,57% | Net Kar/Net Satislar

o e N L e e e e e
Sermayeye Orani
Net Karin Toplam

0, 0, H
Varliklara Orani 33,19% | 30,12% | Net Kar/Aktif Varliklar Toplami

Faaliyet Karinin
4 | Gercek Kullanilan 37,61% | 32,84%
Varliklara Orani

Faaliyet Kari/[Aktif Varliklar Toplami-
Mali Duran Varlik)




9. VARSAYIMLAR

VARSAYIMLAR

Kalem

Elektrik

Su

Isinma

Tasit Aim Giderleri

Mali Misavirlik Hizmeti

Hukuk Misavirligi Hizmeti

Bina Yapimi

Kapali Alan Orani

Doviz Kuru

Birim Deger
kWh 15.000
Metrekip 50
KWH 500
Adet 1
Ay 1
Ay 1
Metrekare | 1.000
%
USD/TRY

Tutar (USD)

0,11

2,61

0,04
25.992,44

222,12

1.257,09

189,04

35,00

2,116

Kaynak

Dicle EDAS 01.10.2013 tarihinden itibaren
uygulanan “Sanayi Isyerleri icin Tek Zamanli
Tarife”

Diyarbakir Su ve Kanalizasyon idaresi Temmuz
2014 “Isyeri Tarifesi”

Diyarbakir Dogalgaz Dagitim A.$-Agustos 2014
neziroglu.com.tr

Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik, Yeminli Mali Misavirlik Asgari
Ucret Tarifesi, 2014 Yili

Diyarbakir Barosu Baskanligi Asgari Ucret
Cizelgesi, 2013 Yili Tarifesi

Cevre ve Sehircilik (Bayindirlik] Bakanligi Birim
Fiyati, 2014

Diyarbakir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi

Projenin revize edilmesinde 28.08.2013-
28.08.2014 tarihleri arasi TCMB doviz satis
kuru ortalamasi olarak USD/TRY=2.116 TL
kullanilmistir.




10. YENI TESVIK SISTEMININ

DIYARBAKIR'A GETIRDIGI AVANTAJLAR

Yeni Tesvik Sistemi Kapsaminda uygulanacak olan faiz destegi oranlar
bélgesel bazda asagidaki toblolar gibidir. P Ao

FAIZ DESTEGI ORANLARI

AKRILIK

Bilgel Destek Orani Azami Destek
olgeler -
9 TL - Cinsi Kredi | Déviz Cinsi Kredi | Tutari (Bin-]
| - - -
Il - - -
11 3 Puan 1 Puan 500
\% 4 Puan 1 Puan 600
\Y 5 Puan 2 Puan 700
Diyarbakir (6. Bélge) VAOED 2 Puan 900

ﬁ

6. Bolgede yer alan Diyarbakir ilinde yapilacak asgari sabit yatirnm tutan zerindeki
yatinmlarda kullanilacak olan yatirim kredilerinde TL bazinda 7 puan, ddéviz kredileri bazinda 2
puan faizindirimi uygulanacaktir. Azami Faiz Destegide 900.000,00 TL'ye ¢ikarilmistir.

10.1.YATIRIM YERI TAHSISI

Bakanlikca tesvik belgesi diizenlenmis biytik 6lcekli yatirnmlar ile bolgesel desteklerden
yararlanacak yatirimlar i¢in Maliye Bakanliginca belirlenen esas ve usuller cergevesinde yatirim
yeritahsis edilebilecektir.

KARSILASTIRMALI BOLGESEL TESViK UYGULAMASI

DESTEK UNSURLARI | nlom | [l’;ya;:;"e'lr
KDV istisnasi v % % v v
Glimriik Vergisi Muafiyeti v v v v v
Vergi indirimi Yatirima 0SB Disi | 15 20 25 30 50
Katki Orani (%) 0SBici | 20 | 25 | 30 | 40 55

Sigorta Primiisveren | 0SB Disi| 2yl | 3yil | 5yl | 6yl
His. Destegi (Destek

Siiresi) 0SB ici 3yil | Syl | 6yl | 7yl
Yatirim Yeri Tahsisi v v v v
Faiz Destegi YOK | YOK v v
Gelir Vergisi Stopaji Destegi YOK | YOK | YOK | YOK

Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi

(Destek Siiresi) YOK 1 YOK'| YOK | YOK




10.2.VERGI iNDiRiMi

Asgari sabit yatinm tutar lzerindeki yatirimlara uygulanacak yatirima katki oranlar1 ve vergi indirim

oranlariasagidaki gibiuygulanacaktir.

VERGI INDIRIMi
Asgari sabit yatirim tutari Uzerindeki yatirimlara uygulanacak yatirima katki oranlari ve vergi indirim oranlari asagidaki
gibi uygulanacaktir.

" . Biiyiik Olcekli Yatirimlarin isletme/Yatirim Déneminde
e Eeeb TEETTR R TGE L] Tesviki Uygulanacak Yatirima Katki Orani
Bolgeler : . -
Yatirima Katki | Vergi Indirim | Yatirima Katki | Vergi Indirim | Yatirnma Katki | Vergi Indirim
Orani (%) Orani (%) Orani (%) Orani (%) Orani (%) Orani (%)
1. Bolge 15 50 25 50 50 50

Diyarbakir
(6. Bolge)

Yeni tesvik sistemi ile ayrica yatirim doneminde yatirima katki uygulamasi baslatilmis olup yatirimcilar
yatirima katki tutarinin %80’ine kadar olan kismin1 diger faaliyetlerinden elde ettikleri ticari kazanclarina
uygulama imkan getirilmistir. Kalan kisim olan %20’sinin ise yatirimcinin 6. Bélgede yer alan ilde yapmis oldugu
yatirim sonrasi, isletme déneminde elde edecegi kazancina uygulanacak olan kurumlar vergisinden disilecektir.
Ayrica Yatinmin OSB’de yapilmasi durumunda bolgesel tesvik uygulamasinda yer alan yatirima katki oran1 %55

olarak uygulanacaktir.

10.3.GUMRUK VERGISI MUAFIYETi VE KDV ISTISNASI

Diyarbakir, Yeni Tesvik Sistemi’ne gére 6. Bélgede yer almakta olup, Desteklenen sektdrlerin genisligi, is
glic maliyetlerinin azaltilmasive finansman imkanlarinin genisletilmesiile yatirimlarda en avantajliil arasindadir.

Asgari Sabit Yatirim Tutar1 (500.000,00 TL) Gizerindeki tiim sektérler Diyarbakir ilinin de icinde yer aldig;
6. Bolgede, bdlgesel destek kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu kapsamda degerlendirilen yatirimlara

uygulanandestek unsurlarive destek oranlarisunlardir:

(45



10.3.1. GUMRUK VERGI MUAFIYETI
Asgari sabit yatirim tutarinin tstiindeki tiim Tesvik Belgesi kapsaminda yatirnm mallart, it
ithalat Rejimi Karar geregince 6denmesi gereken Giimriik Vergisi'nden muaf tutulacaktir.

AKRILIK

10.3.2. KDV ISTISNASI
Asgari sabit yatirim tutarinin tstiindeki Tesvik Belgesine haiz yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda
yapilacak makine ve techizat ithalat ve yerli teslimleri katma deger vergisinden istisna edilecektir.

10.4. SIGORTA PRiMi iSVEREN HiSSESI DESTEGi
Yeni Tesvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi Isveren Destegi uygulama dénemi ve uygulama
oranlar asagidaki gibi belirlenmistir.

SiGORTA PRiMi iISVEREN HISSESi DESTEGI

Yeni Tesvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi Isveren Destegi uygulama dénemi ve
uygulama oranlari asagidaki gibi belirlenmistir.

Destek Tavani (Sabit Yatirima Orani - %)

.. 31.12.2015’e | 01.01.2016 -

Bolgeler kadar itibariyle | Bolgesel Tesvik Biiyiik Olcekli

Uygulamalari Yatirimlarin Tesviki

I 2 yil - 10 3

I 3yl - 15 5

[ Syil 3yil 20 8

(\% 6yil Syl 25 10

v 7 yil 6yl 35 11

Diyarbakir (6. Bolge) 10 yil 7 yil 50 15



11. FIZIBILITEDE KULLANILAN FORMULLER

YATIRIMIN KARLILIGI

Yatirimin karliligi; vergi sonrasi karin, yapilan toplam yatirim tutarina oramdir.

Yatirimin Karlilik Oran1 = (Ortalama Kar / Sabit Yatirim Tutar1) x 100
SERMAYENIN KARLILIGI

Sermayenin karliligi; yatinm icin ortaya konulan sermayenin (Oz kaynaklarin) karliiginin bir
gbstergesidir ve vergi sonrasi karin 6z kaynaklara bsliinmesiyle elde edilir. Ideal durumda 2 olmas:
istenir.

Vergi Sonrasi Net Kar

Sermayenin Karlihig1 = -
Ortalama Oz Kaynaklar

NET KATMA DEGER

Net katma deger, yilda kar olarak yatirimciya kalan miktarla birlikte, iscilere yapilan 6demeler, faiz
giderleri ve genel giderler baslig1 altinda yapilan édemelerin tamamidir ve isletmenin olusturdugu art1
degeri gostermektedir. Net katma degerin yiiksek olusu, isletmenin ekonomiye katkisinin biyukligiinin
de birdlcusudar.

KiSiBASINA YATIRIM TUTARI (USD)
Kisi basina yatirim tutar1, yatirnmda istihdam edilen personel basina yapilan yatirimin bir géstergesi olup,
toplamyatirim tutarinintoplamistihdama béliinmesiyle hesaplanir.

Toplam Yatirim Tutar
Kisi Basina Yatirim Tutan =

[stihdam Edilecek Kisi Sayisi

YATIRIM GERI DONUS SURESI (YIL)

Bir projenin geri 6deme siiresi, baslangicta yatirilan paranin geri alindigi siiredir. Baslangicta yatirilan
paranin, ileriki yillarda elde edilecek nakit akislariile kag yilda geri alinacagini 6lcer. Bu yontemde geri
ddemesiiresienkisaolan proje tercih edilir. Beklenen zaman ise genelde yatirimin ekonomik émridir.

. Toplam Yatirim Tutan
Geri Odeme Siiresi =

Yillik Net Nakit Girisi



NET BUGUNKU DEGER

AKRILIK

BANYO GERECLERI
FIZIBILITE RAPORU

Proje analizinde en ¢ok kullanilan yontemlerden biri olan Net Bugtinkii Deger (NBD) yéntemi bir
projenin ekonomik émrii boyunca saglayacagi net nakit girislerinin ve yatinnm giderlerinin belli bir
indirgeme oran1 (Sermayenin alternatif maliyeti) ile bugiine indirgenmesi sonucu bulunan degerdir. Bir projenin bu
yonteme gore kabul edilebilmesiicin net bugilinkii degerin sifira esit veya biiyiik

n
A,
2 - e
NBD = (I+i)
=0
Nakit Girislerinin Bugiinkii Yatirim Harcamasi

Degerleri Toplami

ISKONTO ORANI (indirgeme Oran)

Genel olarak iskonto oraninin kullaniminda sermaye maliyeti kullanilmaktadir. Sermaye maliyetini yatirimin
finansmaninda kullanilan kaynaklarin agirlikli ortalama maliyeti seklinde ifade etmek miimkiindir. Bunun disinda
iskonto oraniolarak;

-Beklenenoran,

- Carifaizoran,

-Devlet bor¢lanmaorani,

-Benzeryapiyasahip yatirimlarin ortalama karliligi kullanilabilir.

Ayrica iskonto orani belirlenirken tilkedeki enflasyon orani, cari faiz haddi ve beklenen riskler de hesaba
katilmalidir.

IC VERIM ORANI (i¢ Karliik Oran)

Iskonto edilmis nakit akimi ydntemi olarak da bilinen ic verim orani (Internal Rate of Return-IRR) yatirnmin
gerektirecegi nakit ¢ikislarinin bugiinki degeri ile ekonomik émrii boyunca saglayacagi nakit girislerinin bugiinki
degerini esit kilan iskonto orani olarak tanimlanmaktadir. Bir baska ifadeyle yatirimin net bugiinki degerini sifira

esitleyeniskonto oramdir. n A, n C
IRR= z - - ) =0
=0 (1+r) t=0 (L+r),

Hurda degeribu formiilde g6z ardi edilmistir.
At=tddneminde nakit girisi,
Ci=yatinmin gerektirdigit donemindeki nakit ¢1kist.



DIYARBAKIR
YATIRIM DESTEK OFiSi
Diyarbakir YDO genel olarak asagidaki faaliyetleri yiiriitmektedir:

Ilinisve yatinm ortamim Ulusal ve Uluslar arasi diizeyde tanitmak ve ile yatinmei cekmek,

e Yatinnmcilara licretsiz bilgi saglamak ve onlar1yonlendirmek,

« Ilinisveyatinmortaminailiskin analiz, rapor ve strateji calismalari yapmak/yaptirmak,

« Ilinisveyatinmortaminailiskin envanter calismalar1yiiriitmek,

« [sveyatinmortaminin gelistirilmesine yonelik olarakilgili kurum ve kuruluslarla ortak calismalar yapmak,

e Yatinmlarizlemek,

« Devletyardimlarinailiskin olarak, ilgili mevzuatta belirtilenis ve islemleriyapmak,

e Yatirnmcilarin izin ve ruhsat islemleri ile diger idari is ve islemlerini, ilgili makam ve merciler nezdinde
sonuclandirmak izere ajans yonetim kurulu adina tek elden takip ve koordine etmek,

 Bilgilendirme veraporlamacalismalariyapmak.



YATIRIM DESTEK OFiSi
INVESTMENT SUPPORT OFFICE

KARACADAG

DiYARBAKIR YATIRIM DESTEK OFiSi

:Selahattini Eyyubi Mah. Urfa
BulvariNo:15/A 21080
Baglar/DiYARBAKIR / TURKIYE

. :0(412) 237 12 16-17

:0(412) 23712 14

fe) :dbakirydo@karacadag.org.tr

www.investdiyarbakir.com
¢www.karacadag.org.tr

QJ DESTEK HATTI
444 63 21

[E] www.facebook.com/DiyarbakirYDO

[z] www.twitter.com/DiyarbakirYDO

“Yatirnmlariniz icin
Dogru Anahtar”





